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Satzung

Uber die Erhebung von Erschlie3ungsbeitragen
in der Stadt Rheinbach vom 04.07.1988

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGBrikRassung der Bekanntmachung vom
09.12.1986 (BGBI. I S. 2253) in Verbindung mit 8er Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekaachung vom 13.08.1984 (GV
NW S. 342) hat der Rat der Stadt Rheinbach in s&iteung am 04.07.1988 folgende Sat-
zung beschlossen:

81
Erhebung des Erschlielfungsbeitrages
(88 127 Abs. 1 und 128 Abs. 2 BauGB)

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten HrsBhngsaufwandes fur Erschliel3ungs-

anlagen erhebt die Stadt Rheinbach ErschlieBurntggbeinach den Vorschriften des Bauge-
setzbuches (88 127 ff.) sowie nach MalRgabe dieszug.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
und des ErschlieRungsaufwandes
(88 127 Abs. 2 und 128 Abs. 1 BauGB)
1. Beitragsfahig ist der Erschlielfungsaufwand:
1) Fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Stral¥sh\Wege:

a) bei beiderseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite,
b) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite.

2) Fur die zum Anbau bestimmten offentlichen Platzezioi 8 m Breite fur jede anbau-
bare Seite.

3) Fur Sammelstral3en innerhalb der Baugebiete.

a) in Wohngebieten bis zu 11 m Breite,
b) in Gewerbe- und Industriegebieten bis zu 12 m Breit

4) Fur Radwege, wenn sie Bestandteil der Erschliefzumage sind, bis zu einer weite-
ren Breite von 1,70 m.

! Unter Beriicksichtigung der 1. Anderungssatzung 03t02.1992



VI/2/2

5) Fdur die offentlichen aus rechtlichen oder tats@tiein Griinden mit Kraftfahrzeugen
nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb degBaiete (z.B. Ful3- und Wohn-
wege) bis zu einer Breite von 5 m.

6) Fur Parkflachen (dazu gehoéren auch die vorgesadmebfreizuhaltenden Flachen
vor Einmindungen und Kreuzungen):

a) soweit sie Bestandteil der Verkehrsanlagen im SuameZiff. 1 — 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 2 m bei einseitiger Landstellung von 5 m bei bei-
derseitiger Langsaufstellung von 5,50 m bei Qued 8chragaufstellung, insge-
samt jedoch nicht mehr als 5,50 m.

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 — 3 ganten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb derdbéetg zu deren Erschlie-
Bung notwendig sind, bis zu 5 v.H. aller im Abreahgsgebiet (8 5) liegenden
Grundstiicksflachen; 8 6 Abs. 4 findet Anwendung.

7) Fur Grananlagen und Bepflanzungen mit Ausnahmekinderspielplatzen:

a) soweit sie Bestandteil der Verkehrsanlagen im SuameZiff. 1 — 3 sind, bei ein-
seitiger Anlage bis zu einer weiteren Breite van.1
bei beidseitiger Anlage bis zu einer weiteren Bredn insgesamt 2 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Ziff. 1 — 3 ganten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsétzen innerhalb derdbeetgzu deren Erschlie-
Bung notwendig sind, bis zu 5 v.H. aller im Abreahgsgebiet (8 5) liegenden
Grundstucksflachen; 8 6 Abs. 4 findet Anwendung.

Endet eine ErschlieRungsanlage mit einem Wendehawwaee Wendekreis, so vergro-
Bern sich die in Abs. 1 Ziff. 1 — 3 und 7 a angegen Mal3e hochstens um 8 m.

Das gleiche gilt fur den Bereich der Einmindungmaere bzw. Kreuzungen mit ande-
ren ErschlielBungsanlagen.

Zu dem beitragsfahigen Erschlieungsaufwand nach AHiff. 1 — 4 gehdren die Kos-
ten der ErschlieBungsanlage fur:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundflachen,

c) die Herstellung des Fahrdammes,

d) die Herstellung der Entwasserungsanlage, bestelen#inlaufschachten und Ent-
wasserungsleitungen oder Strallengraben, sowiealsdlung von Regenrickhalte-
becken oder Bauvorhaben gleicher Funktion, sofachaoweit sie dazu beitragen,
die ErschlieRungsanlage vor Uberflutung zu schitzehsie befahr- und begehbar
zu halten,

e) die Radfahrwege,

f) die Burgersteige,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiemg
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i) den Anschlul an andere ErschlielBungsanlagen seavezfdrderliche Aufweitung
von ErschlieBungsanlagen, wenn verschiedene Vesf@&tinen ineinander einmiin-
den, ohne die Beschrankungen ds Abs. 1,

j) die Ubernahme von Anlagen als stadt. ErschlieRuniggan.

Zu den Kosten der Ziff. c, d, e, f, i und j gehoka Aufwendungen fur die

Herstellung des Planums einschliellich des erfoathen Unterbaus, der Befestigung
der Oberflache, sowie die notwendigen Erhéhungem ¥édrtiefungen nebst Rinnen
und Randsteinen.

4. Der ErschlieBungsaufwand umfal3t auch den Wert@eder Stadt aus ihrem Vermégen
bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Berdiistg.

5. Fur Parkflachen, Grinanlagen, Bepflanzungen unader nach § 9 gelten Abs. 3 und 4
sinngeman.

6. Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 urafath die Kosten, die fur die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Kiagesrten Stral3e entstehen, die Gber
die Breiten der anschliel3enden freien Streckerusgehen.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen ErschlieBungaufwandes
( 8 130 BauGB)

1. Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (8 2) wach den tatsachlichen Kosten er-
mittelt.

2. Der beitragsfahige ErschlielRungsaufwand wird férenzelne ErschlieRungsanlage er-
mittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1lagtragsfahigen Erschliel3ungsauf-
wand fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieRunigggnermitteln oder diesen Auf-
wand fur mehrere Anlagen, die fur die ErschlieldegGrundstiicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

3. Die Aufwendungen fir Sammelstral3en (8 2 Abs. 1 3iff fur Parkflachen im Sinne von
8§ 2 Abs. 1 Ziff. 6 b und fur Griinanlagen im Sinrma\8 2 Abs. 1 Ziff. 7 b werden den
zum Anbau bestimmten Straf3en, Wegen und Platzeterzen sie von der Erschliel3ung
her gehoren, zugerechnet. Das Verfahren nach Satdet keine Anwendung, wenn
Parkflachen oder Griinanlagen als selbstandige EgBamgsanlagen abgerechnet wer-
den; das ist dann der Fall, wenn diese Anlage emmaheren Abrechnungsgebiet zur Er-
schlieBung dienen als die zum Ausbau bestimmtaf38tr, Wege und Platze.

§4
Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsawand
(8 129 Abs. 1, S. 3 BauGB)

Die Stadt tragt 10 v.H. des beitragsfahigen Ersingsaufwandes.
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§5
Abrechnungsgebiet
(8 130 Abs. 2 BauGB)

Die von einer Erschliefungsanlage erschlossenendStiicke bilden das Abrechnungsgebiet.
Wird ein Abschnitt einer ErschlieRungsanlage odlee &rschliefungseinheit abgerechnet, so
bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsamlamy. der Erschlie3ungseinheit er-
schlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6°
Verteilung des beitragsfahigen Erschlieldungsaufwares
(8 131 BauGB)

1. Der nach § 3 ermittelte ErschlielSungsaufwand wachnAbzug des Anteils der Stadt (8
4) auf die das Abrechnungsgebiet bildenden Gruclst{® 5) im Verhaltnis ihrer Fla-
chen verteilt.

2. Istin einem Abrechnungsgebiet (8 5) eine unteestifthe Grundstiicksnutzung zulassig,
wird die Grundsticksflache entsprechend der jeveeildssigen Geschol3zahl und einer
durch die Lage gekennzeichneten Ausnutzbarkeiemém Vomhundertsatz vervielfal-
tigt, der im Einzelnen betragt:

a.a) in Kleinsiedlungsgebieten (WS), reinen Wohigen (WR), allgemeinen Wohnge-
bieten (WA), Dorfgebieten (MD) und Mischgebietenl{idowie Sondergebieten (SO),
die der Erholung dienen — vgl. 88 2-6 und 10 darrBéizungsverordnung (BauNVO) -

1. bei ein bis zwei Vollgeschossen 100 v.H.
2. bei drei Vollgeschossen 150 v.H.
3. bei vier bis funf Vollgeschossen 200 v.H.
4. Dbei sechs bis sieben Vollgeschossen 250 v.H.
5. bei acht und mehr Vollgeschossen 300 v.H.

a.b) fur tberwiegend gewerblich oder in @hnlichesi$® genutzte Grundstiicke in
Mischgebieten (8 6 BauNVO)

1. bei ein bis zwei Vollgeschossen 150 v.H.
2. beidrei Vollgeschossen 225 v.H.
3. bei vier und mehr Vollgeschossen 300 v.H.

b) in Kerngebieten (MK), Gewerbegebieten (GE), Indaggbieten (Gl) und Sonderge-
bieten (SO) — vgl. 88 7-9 und 11 BauNVO -

1. bei ein bis zwei Vollgeschossen 150 v.H.
2. bei drei Vollgeschossen 225 v.H.
3. bei vier und mehr Vollgeschossen 300 v.H.

3. a) Als Geschol3zahl gilt die im Bebauungspdstgesetzte héchstzulassige Zahl der
Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur Glacttén- und Baumassenzahl

2 unter Beriicksichtigung der 2. Anderungssatzung
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aus, so gilt als Geschol3zahl die Baumassenzagiltgkirch 3,5, wobei Bruchzah-
len auf die nachstfolgende volle Zahl aufgerundertden.

Untergeschosse, die keine Vollgeschosse im Siean8auNVO sind, werden hin-
zugerechnet, wenn sie Uberwiegend gewerbliclustniggll oder in gleichartiger
Weise genutzt werden.

b) Istim Einzelfall eine groRere Geschol3zahl zugelassler vorhanden und gedul-
det, so ist diese zugrundezulegen.

c) Grundstlicke, auf denen nur Garagen oder Stellptiaaut werden dtrfen, gelten
als eingeschossig bebaubare Grundstiicke,

d) Grundstlcke, fur die im Bebauungsplan eine Nutamge Bebauung festgesetzt ist,
werden bei der Verteilung des ErschliefungsaufwaateeGrundstick mit zweige-
schossiger Bebaubarkeit behandelt.

e) lIst ein Bebauungsplan nicht vorhanden oder ist @naBiungsplan weder die Ge-
schol3zahl noch Grundflachen- und Baumassenzabkfesizt, so ist bei bebauten
Grundstiicken die Zahl der tatsachlich vorhandenaig®schosse maligebend. Ist
diese wegen der Besonderheit des Bauwerkes ngtistédbar (z.B. Fabrikhalle),
werden je angefangene 3,5 m Hohe des Bauwerkag#geschol? berechnet.
Fir die Bestimmung der Vomhundertsatze des Abst @e Eigenart der néheren
Umgebung nach der vorhandenen Bebauung maf3gebeindieiBBestimmung der
vorhandenen Bebauung sind die vorhandenen beb&utenistiicke an derselben
Seite derselben Erschlielfungsanlage wie das unteeGaundstiick zwischen den
beiderseitig nachsten Stral3eneinmindungen zugruleden. Die vor einem Eck-
grundstiick zusammenstofRenden ErschlielBungsanlagien gls einheitliche Er-
schlieBungsanlage.

f) Bei unbebauten aber bebaubaren oder sonst nutzBawedsticken, fur die ein Be-
bauungsplan nicht besteht, oder fir die im Bebasplag weder die Geschol3zahl
noch die Grundflachen- und Baumassenzahl festgasgtist die Zahl der Vollge-
schosse malRgebend, die sich als héchstzulassigdetalollgeschosse aus der Ei-
genart der ndheren Umgebung nach der vorhandermubBeg gem. 8 17 Abs. 1
BauNVO ergibt.

Fur die Bestimmung der Vomhundertsatze des Abdt Bigchstabe e) entsprechend.
Als Grundstucksflache im Sinne der Vorschrift gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplangeamte Grundstiicksflache
hinter der StralRenbegrenzungslinie;

b) bei Grundstiicken, die tber die Grenze des Bebaplarggebietes hinausreichen, nur
die innerhalb des Bebauungsplanes liegende Gruridsltéiche;

c) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder der Betggplan eine andere als bauli-
che oder gewerbliche Nutzung vorsieht;

aa) bei Grundstticken, die an die ErschlieBungsardagrenzen, die Flache zwi-
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schen der ErschlieBungsanlage bis zu einer inteAtds/on 40 m dazu verlau-
fenden Parallele;

bb) bei erschlossenen Grundstticken, die nicht@aikichlieBungsanlage angren-
zen oder lediglich durch einen dem Grundstickehelen Weg mit der Er-
schlielBungsanlage verbunden sind, die Flachechessder der Erschliel3ungs-

anlage zugewandten Grundstiicksseite bis zu mabstand von 40 m dazu
verlaufenden Parallele.

Wird fur die nach dem Bebauungsplan zulassigeaBebg oder sonstige Nutzung — oder
bei Grundsticken im nicht beplanten Bereichdignen tatsachliche Bebauung oder
sonstige Nutzung — oder im Falle von Baullckerdfé durchschnittliche Bebauung
eine groRere Grundstiicksflache bendétigt, so diede der Berechnung zugrundegelegt.

Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschiigBanlage im Sinne ds § 2 Abs. 1 Nr.
1 dieser Satzung erschlossen werden, ist die Gtiiclddlache bei Abrechnung jeder Er-
schlielBungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen.

Dies gilt nicht:

a) fur Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegign sowie fur Gberwiegend
gewerbliche oder in gleichartiger Weise genutzten@dsticke,

b) wenn ein ErschlieRungsbeitrag nur fir eine ErsBhingsanlage erhoben wird und
Beitrage fur weitere Anlagen weder nach dem ge#tariRecht noch nach vergleich-
baren friheren Rechtsvorschriften erhoben wordah @iler erhoben werden durfen,

c) soweit die Ermafigung dazu fihren wirde, dal3 sclBditrag eines anderen Pflich-
tigen im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 % erhdht,

d) fur Grundstiicksflachen, soweit sie die durchsclicti Grundstiicksflache der Gbri-
gen im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiickestdagt.

Mehrfach erschlossene Grundsticke sind bei genmagrsaufwandsermittiung in
einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2 S. 3 BauiéBder Verteilung des Er-
schlieBungsaufwands nur einmal zu bertucksichtigel8( Abs. 1 S. 2 BauGB).

87
Kostenspaltung
(8 127 Abs. 3 BauGB)

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

oA LNE

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
die Radwege

die Gehwege, beidseitig oder einzeln

die Parkflachen
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7. die Grinanlagen und Bepflanzungen
8. die Beleuchtungsanlagen
9. die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolgeal®gy werden, sobald die Malinahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden abtieschlossen worden ist. Die An-
wendung der Kostenspaltung im Einzelfall wird vost Ber Stadt beschlossen.

§8'
Merkmale der endgultigen Herstellung und der Normahusstattung
der Erschlielungsanlage
(8 132 Nr. 4 BauGB)

1. Stralen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen riefahrbare Verkehrsanlagen, Sam-
melstralRen und selbstandige Flachen sind enddidtigestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und

b) sie Uber betriebsfertige Entwésserungs- und Betangkeinrichtungen verfligen.
Die flachenméaRigen Bestandteile ergeben sich amsB#iprogramm.

2. Die flachenmalligen Bestandteile der ErschlieBuriggarsind endgtiltig hergestellt,
wenn

a) die Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befegtamfriragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Rélagtifweisen; die Decke kann auch
aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauwbestehen;

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eifestigung auf tragfahigem Un-
terbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Plafélaster, Rasengittersteinen auf-
weisen; die Decke kann auch aus einem ahnlicheeriaheuzeitlicher Bauweise
bestehen;

c) unselbstandige Grinanlagen gartnerisch gestatigf si

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprectgmchstabe a) hergestellt und die
unbefestigten Teile gem. Buchstabe c) gestaltet sin

3. Selbstandige Griinanlagen sind endgiltig hergesiediin ihre Flachen im Eigentum der
Gemeinde stehen und géartnerisch gestaltet sind.

§9
Immissionsschutzanlagen
(8 127 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Art, Umfang und Herstellungsmerkmale von AnlagemZschutz von Baugebieten gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bunaestissionsschutzgesetzes werden
durch ergdnzende Satzung im Einzelfall geregelt.

! unter Beriicksichtigung der 1. Anderungssatzung
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§10
Vorausleistungen
(8 133 Abs. 3 Satz 1 BauGB)

Fur ein Grundstuck, fur das eine Beitragspflichtmaicht oder nicht in vollem Umfang ent-
standen ist, kann die Stadt Vorausleistungen erhebe

1. bis zu einer angemessenen sich am tatsachlicheakhdfarientierenden Hohe, wenn mit
der Herstellung der Erschlieungsanlage begonnetdenast,

2. bis zur H6he des voraussichtlichen ErschlieBungsigais, wenn ein Bauvorhaben auf
dem Grundstiick genehmigt wird.

§11
Ablésung des ErschlieRungsbeitrages
(8 13 Abs. 3 Satz 5 BauGB)

1. In Einzelfallen kann auch eine Ablosung des Ersefhungsbeitrages vor Entstehung der
Beitragspflicht vereinbart werden. Dabei ist detdSoingsbetrag in Héhe des sich vor-
aussichtlich ergebenden Beitrages festzusetzen.

2. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

8§12
Inkrafttreten

1. Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.07.1987 mafK

2. Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Satzung Uber dieébung von ErschlieBungsbeitragen
in der Stadt Rheinbach vom 20.05.1974 unter Beicltigung der 1. Anderungssatzung
vom 27.10.1976 und der 2. Anderungssatzung von6QlR84 auler Kraft.

Soweit eine Beitragspflicht nach dem bisherigeniiReatstanden und noch nicht geltend
gemacht ist, gelten anstelle dieser Satzung dimuBgsbestimmungen, die zum Zeit-
punkt der Entstehung der Beitragspflicht gegoltabem.

Die 2. Anderungssatzung tritt am Tag ihrer Verdtiehung in Kraft

veroffentlicht in kug 8/1988
1. Anderungssatzung veroffentlicht in kug AusgabHA 992
2. Anderungssatzung veréffentlich in kug Ausgal2965b



