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1 ANLASS UND ZIELSETZUNGEN

Die Rheinbacher Innenstadt verzeichnete in
den letzten Jahren eine dynamische Entwick-
lung. Diese positive Tendenz soll in die Zukunft
fortgeschrieben werden, indem noch vorhan-
dene Verbesserungspotentiale identifiziert,
stadtebauliche, freiraumplanerische und ver-
kehrliche Ziele definiert und bereits anstehen-
de Projekte miteinander verzahnt werden. Aus-
gangspunkt ist die zentrale Fragestellung, wie
der Untersuchungsraum in absehbarer Zukunft
raumlich organisiert und gestaltet werden soll,
damit sowohl die Lebensqualitat als auch die
wirtschaftliche Entfaltung sichergestellt sind.

Vor diesem Hintergrund wurden nachfolgende

Fragen formuliert:

» Wie kann das hochwertige Einzelhandels-
und Dienstleistungsangebot erhalten und
gestarkt werden?

>  Wie kdnnen Potenzialflachen (z. B. Pallotti-
Areal, Majolika-Areal) zukiinftig genutzt
werden?

» Wie konnen die historische Altstadt und
der Grabbach besser erlebbar gemacht
werden?

» Wie und wo kann die gestalterische Quali-
tat verbessert werden?

» Wie kann die Aufenthaltsqualitat fir Pas-
santen erhdht werden?

» Wie kann das Miteinander aller Verkehrs-
teilnehmer — Autofahrer, FuRgéanger und
Radfahrer — vertraglich gestaltet werden ,
und in diesem Zusammenhang das Fahr-
radnetz verbessert werden?

» Wie kann die hohe Kfz-Verkehrsbelastung
in der Innenstadt verringert werden?

Die Masterplanung der Rheinbacher Innen-
stadt ist ein fachUbergreifendes Planungswerk,
in dem die Vorgaben und Zielsetzungen fir die
zukUnftige Entwicklung des Untersuchungs-
raums festgehalten werden. Der Masterplan
greift die Ziele der Stadtentwicklung ,Rhein-
bach 2030" auf und konkretisiert diese fir den

Untersuchungsraum. Er dient somit als Orien-
tierungsrahmen flr die zukinftige Innenstadt-
entwicklung und stellt die Grundlage flr weite-
re Planungsschritte wie Gutachten oder Wett-
bewerbe dar. Als ein informelles, also nicht di-
rekt rechtswirksames Planwerk dient er als
Diskussions- und Entscheidungsgrundlage flr
die politischen Gremien der Stadt Rheinbach.
Ferner geben die vorliegenden Planungen eine
Orientierung fUr private Investitionen.

Mit dem Teil A | Masterplan Innenstadt wer-
den bestehende Vorhaben, Planungen und
Prognosen in einem Planwerk zusammenge-
flgt, das die weitere Innenstadtentwicklung
darstellt, die raumlichen und funktionalen
Schwerpunkte der Entwicklung herausarbeitet
und Empfehlungen flr organisatorische Um-
setzung darlegen. Auf der Basis des Master-
plans erlautert Teil B | MalSnahmenkonzept
und Umsetzungsstrategie die einzelnen Pro-
jekte. Beide Teile des Masterplans bilden das
.Integrierte Handlungskonzept”, welches als
Grundlage fir die Férderung von MaRnahmen
zur Stadtentwicklung und Stadterneuerung
(Forderrichtlinien Stadterneuerung 2008), aber
auch fur andere Férderwege, wie z. B. nach
Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz
(GVFQ), dienen soll.

Die Erarbeitung erfolgte in enger Kooperation
mit der Stadtverwaltung, den Rheinbacher Br-
gern sowie wichtigen Innenstadtakteuren wie
Eigentlimern oder Handlern.

Wesentliche Bestandteile des Masterplans

sind:

» eine aktuelle Bestandsaufnahme mit Dar-
stellung der derzeitigen Situation und einer
Analyse der Starken und Schwaéchen,

» die Erarbeitung eines MaflRnahmenkon-
zepts, abgeleitet aus strategischen Ent-
wicklungszielen,
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» die Einbeziehung der Blrgerschaft, der be-
troffenen Eigentimer, relevanter Akteure
und der politischen Gremien,

» die Kostenschatzung der vorgeschlagenen
Mafinahmen

» sowie Aussagen zur Férderung und Finan-
zierung der vorgeschlagenen Mafinahmen.

Der Masterplan fiir die Rheinbacher Innenstadt
ist folgendermalen aufgebaut:

Teil A | Masterplan Innenstadt

Im Kapitel Rahmenbedingungen wird die
Ausgangslage des Konzepts erlautert. Es um-
fasst eine Abgrenzung des Untersuchungsge-
biets, eine allgemeine und geschichtliche Ein-
ordnung der Stadt sowie einen Uberblick Gber
bereits bestehende Konzepte, Planungen und
Ziele, insbesondere Uber die Gbergeordneten
strategischen Ziele der Stadtentwicklung 2030.

Im Kapitel Analyse wird die Innenstadt zu-
nachst unter einer Vielzahl von Aspekten -

z. B. Wohnen, Handel oder Verkehr — analy-
siert. Die Starken, Schwachen, Chancen und
Gefahren fur die Innenstadt werden in einer

. SWOT-Analyse” herausgearbeitet. Im An-
schluss werden der Ablauf und die Ergebnisse
der Blrgerbeteiligung dargestellt.

Im Kapitel Leitziele und Gesamtkonzept wer-
den aus den Ergebnissen der Analyse grundle-
gende Ziele fur die Innenstadt entwickelt. An-
schlieRend werden daraus das Gesamtkonzept
sowie zahlreiche konkrete Projekte abgeleitet.
Die Projekte umfassen verschiedene Einzel-
maflnahmen und werden sowohl textlich als
auch in Planen dargestellt.

Teil B | MaBnahmenkonzept und Umset-
zungsstrategie

Die abschlieRende Handlungsstrategie gibt
konkrete Empfehlungen, wie die vorgeschlage-
nen Projekte zeitlich, organisatorisch und finan-
ziell realisiert werden kénnen. Eine tabellarische
Kosteniibersicht bietet einen einfachen Uber-
blick Gber die geplanten Projekte.

Im Anhang finden sich Dokumente, die der
Ubersichtlichen Darstellung der Projekte und
der Zeit- und Finanzplanung dienen. Dies um-
fasst die Projektbdgen sowie die Kosten- und
Finanzierungstbersicht (KuF) gemal der Vorla-
ge der Bezirksregierung.

Der Erarbeitungsprozess des Masterplans wur-
de durch einen Arbeitskreis begleitet, der im
Oktober und November 2015 den Expertenge-
sprachen beiwohnte und im Marz 2016 sowie
im Februar 2017 tagte. Die Gruppe setzte sich
aus Vertretern der planenden Buros, der Stadt-
verwaltung sowie der Politik zusammen und
diente der Koordination und Abstimmung aller
wichtigen Schritte. Aufgrund des hohen Stel-
lenwerts des Themenfelds , Verkehr, Mobilitat
und Barrierefreiheit” wurde das Buro ,,Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Ver-
kehrswesen" als verkehrsplanerischer Berater
hinzugezogen. Aufgaben des Blros waren die
Messung von Verkehrsstromen und die Bera-
tung flr verkehrsrelevante Themen sowie die
Erarbeitung von verkehrstechnischen Ldsun-
gen fur die Planung von Strafsen und Knoten-
punkten im Rahmen des Masterplan-Prozes-
ses.
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2 RAHMENBEDINGUNGEN

Gebietsabgrenzung
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2.1 Das Untersuchungsgebiet

Kern des Untersuchungs- und Fordergebiets
ist die historische Altstadt, die urspriinglich
durch die Stadtmauer und den Graben be-
grenzt wurde. Ergénzt wird das Gebiet durch
die grinderzeitlichen Stadterweiterungen nach
Norden (Richtung Bahnhof) sowie nach Studos-
ten (Richtung Grabbach). Weiterhin umfasst
das Plangebiet den Bereich der Majolika-Fabrik
im Norden, den Einkaufsstandort , Alte Molke-
rei” und das Gebiet des Vinzenz-Pallotti-Kol-
legs. Die genaue Abgrenzung erfolgt im Nor-
dosten entlang der Keramikerstraf3e, Richtung
Osten bildet die Gymnasiumstrale die Plange-
bietsgrenze. Weiter nach Stiden verlauft die
Grenze an der hinteren Grundstilicksgrenze der
Bebauung vor dem Voigtstor. Nach Stidosten
bilden die Schiitzenstrafse und der Grabbach
die Gebietsgrenze. Im Siden endet das Plan-
gebiet hinter der Grundstlcksgrenze der Be-
bauung am Stadtpark sowie im weiteren Ver-
lauf stdlich des Himmeroder Walls und des
Primer Walls. Im Stdwesten verlauft die Gren-
ze hinter der Bebauung an der Martinstral3e,
knickt dann ins Minstergal3chen ab und ver-
lduft dann entlang der StraRe ,,Am Grindel”.
Richtung Westen bilden der Euskirchener Weg
sowie die StralRe ,,An der alten Molkerei” die
Grenze; im Nordwesten ist das Gebiet durch
die LeberstraRe und die KettelerstralRe be-
grenzt.

2.2 Rheinbach - Ein Uberblick

Die Stadt Rheinbach liegt im stdlichen Nord-
rhein-Westfalen am westlichen Rand des
Rhein-Sieg-Kreises unmittelbar an der Grenze
zu Rheinland-Pfalz. Mit rd. 26.800 Einwohnern
bildet die Stadt ein wirtschaftliches und gesell-
schaftliches Mittelzentrum in der Metropolre-
gion Kaln/Bonn (vgl. Website Stadt Rheinbach
1). Die Stadt erstreckt sich auf einer Flache

von 69,7 kmZ2, woraus sich eine Bevdlkerungs-
dichte von rund 387 Einwohnern je km? ergibt.

Rheinbach setzt sich aus zehn Ortsteilen zu-
sammen. Neben der kleinstadtisch gepragten
Kernstadt mit rd. 15.700 Einwohnern gibt es
neun landlich gepragte Ortsteile mit zusam-
men rd. 11.100 Einwohnern, darunter die vier
groRReren Ortsteile Flerzheim, Neukirchen,
Oberdrees und Wormersdorf mit Einwohner-
zahlen zwischen 1.300 und 3.300. Die Ortstei-
le Hiloerath, Niederdrees, Queckenberg, Ra-
mershoven und Todenfeld haben jeweils weni-
ger als 900 Einwohner.

Die Stadt Rheinbach erlebte in den letzten
Jahrzehnten aufgrund ihrer Lage im wirtschaft-
lich prosperierenden Einzugsbereich der ehe-
maligen Bundeshauptstadt Bonn ein erheb-
liches Bevdlkerungswachstum. Zwischen
1984 und 2009 wuchs die Bevolkerung von
rd. 22.100 auf rd. 27.100 Personen, dies ent-
spricht einem Wachstum von fast 23% (vgl.
IT.NRW 2015: 5). Seit 2008 verfligt Rheinbach
sowohl Uber einen Geburtenlberschuss (mehr
Geburten als Sterbefélle) als auch Uber eine
positive Wanderungsbilanz (mehr Zugezogene
als Fortgezogene) (vgl. IT.NRW 2015: 6). Die
Altersstruktur Rheinbachs entspricht Gberwie-
gend dem Landesdurchschnitt, lediglich der
Anteil der 25- bis 50-Jahrigen ist leicht unter-
durchschnittlich, der Anteil der Uber 50-Jahri-
gen hingegen leicht Gberdurchschnittlich (vgl.
IT.NRW 2015: 8). Fur die Zukunft sagen die
Prognosen von IT.NRW einen weiteren Bevol-
kerungszuwachs voraus. Demnach wird die
Einwohnerzahl zum Jahr 2025 auf rd. 28.100
Personen und zum Jahr 2040 sogar auf rd.
29.100 ansteigen (vgl. IT.NRW 2015: 9). Be-
sonders stark wird gemaf der Prognose vor
allem der Anteil der Bevolkerungsgruppe Uber
70 Jahren wachsen.
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Basisdaten
Nordrhein-Westfalen
Rhein-Sieg-Kreis

Hohe: 173 m 4. NHN

Stadtflache: 69,74 km?

Einwohner: 26.852

(31.12.2014)

Aufgrund des direkten Anschlusses an die
Autobahn AB1 sowie an das regionale S-Bahn-
Netz verfligt die Stadt Uber eine sehr gute
Verkehrsanbindung. Am Standort Rheinbach
gibt es mehrere Grundschulen und weiterflih-
rende Schulen sowie das staatliche Berufskol-
leg Glas, Keramik, Gestaltung. Seit 1995 exis-
tiert darliber hinaus ein Standort der Hoch-
schule Bonn/Rhein-Sieg mit den Fachrichtun-
gen Wirtschaftswissenschaften und ange-
wandte Naturwissenschaften.

Rheinbach verfligt Uber eine solide mittelstan-
disch gepragte Wirtschaftsstruktur. Im Jahr
2014 gab es rd. 6.100 sozialversicherungs-
pflichtig Beschéftigte am Arbeitsort, von de-
nen Uber die Halfte im Dienstleistungssektor
beschaftigt war. Der Anteil der Beschaftig-
ten im Bereich Handel, Gastgewerbe, Verkehr
und Lagerei lag mit rd. 27% deutlich Gber dem
Landesdurchschnitt, der Anteil im Bereich des
produzierenden Gewerbes mit knapp 20% hin-
gegen deutlich darunter (vgl. IT.NRW 2015:
15). Die Arbeitslosenzahl ist zwischen 2000
und 2015 von 1.069 Personen auf 790 Perso-

Plangebiet
Flache: ca. 55 ha
ca. 0,7% der Stadtflache
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nen zurlickgegangen. Die Arbeitslosenquote
auf Kreisebene lag Anfang 2016 bei 5,6 % (vgl.
Website Rhein-Sieg-Kreis, 17.05.2016) und da-
mit deutlich unter dem Landesdurchschnitt
von 8 %.

2.3 Historische Entwicklung

Das Gebiet westlich des Rheins war bereits
zu Zeiten des Rdmischen Reichs besiedelt,
wovon zahlreiche archdologische Funde noch
heute Zeugnis ablegen. Die Romische Was-
serleitung aus der Eifel nach Kéln (Romerka-
nal) verlief durch das Rheinbacher Stadtgebiet
unter der heutigen Minstereifeler StralRe und
der BahnhofstraRe (vgl. Website Freundes-
kreis Romerkanal, 18.02.2016). Einige Teilstu-
cke wurden geborgen und an verschiedenen
Orten der Kernstadt, z. B. in der PUtzstral3e,
aufgestellt.

Die erste urkundliche Erwahnung der Siedlung
Rheinbach stammt aus dem Jahr 762 (vgl.
Website Stadt Rheinbach 2). Im Mittelalter er-
fuhr die Stadt aufgrund ihrer Lage an der be-
deutenden Aachen-Frankfurter HeeresstralRe
(in Teilen die heutige Hauptstrafde) unter dem
Rittergeschlecht von Rheinbach deutlichen
Aufschwung. Im 18. Jh. diente Rheinbach als
franzdsische Kantonsstadt sowie im 19. Jh. als
preufdische Kreisstadt und stellte damit eine
untergeordnete Verwaltungsstadt dar. Einen
weiteren Entwicklungsschub brachte die 1880
fertiggestellte Eisenbahnlinie Bonn — Euskir-
chen, sie machte die als Luftkurort ausgezeich-
nete Stadt zu einem beliebten Ausflugsziel.
Fir die nordlich gelegenen Ortsteile bewirkte
die Bahnstrecke zudem ein deutliches Sied-
lungswachstum, der Zentralort wurde bis auf
Erweiterungen um wenige StraRenziige von
dem Eisenbahnbau hingegen wenig berlhrt
und verblieb als eine kleine Acker- und Verwal-
tungsstadt ohne grofiere Gewerbe- oder In-
dustrieansiedlungen.



Bronzeplatte und Teilstlick
des Rémerkanals

Quelle:
Stadt Rheinbach
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Baudenkmal in der Bach-
und WeiherrstraRe

Nach dem Zweiten Weltkrieg — in dem der
Zentralort zu etwa 70 % zerstort wurde — be-
deutete die Ernennung Bonns zur Hauptstadt
einen enormen Bedeutungsgewinn fir die ge-
samte Region. In diesem Zusammenhang wur-
de Rheinbach zu einem beliebten Wohnstand-
ort, dessen Attraktivitdt 1973 durch den An-
schluss an die Autobahn noch erhéht wurde.
Raumlich konzentrierte sich bis etwa 1955 das
Wachstum in erster Linie auf den Zentralort,
im Folgenden auf die nordlichen Ortschaften
und ab 1970 auf den Stden. Durch die seit den
50er Jahren konsequent geplante und gesteu-
erte Siedlungsentwicklung gelang es, die ge-
wachsenen Strukturen im Zentralort und den
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Ortschaften weitgehend zu erhalten und die
Entwicklungen konzentrisch auf den Zentralort
auszurichten.

2.4 Bestehende Planungen und Ziele

Bereits vor der Erarbeitung des Masterplans
wurden fur das Rheinbacher Zentrum mehrere
Analysen, Konzepte und Planungen durch die
Stadt oder durch externe Planungsburos erar-
beitet. Im weiteren Verlauf des Masterplans
wird auf diese Arbeiten mehrfach zurlckge-
griffen und ihre Ergebnisse werden weiterent-
wickelt. Als Grundlage dienten in erster Linie
folgende Konzepte:



» Entwicklungs- und Handlungskonzept
Rheinbach (Hamerla, Gruf3-Rinck und Part-
ner, 2004)

» Gestaltungssatzung Uber besondere Anfor-
derungen an die Gestaltung von baulichen
Anlagen und Werbeanlagen im Kernbereich
der Stadt (Stadt Rheinbach, 2007)

» Einzelhandels- und Zentrenkonzept Rhein-
bach (Stadt Rheinbach, 2008)

» Rahmenplanung Malteser Gesundheitszen-
trum (Stadtplanung Zimmermann, 2016)

» Anregungen aus der Blrgerschaft (z. B.
durch den ADFC Rheinbach)

Eine zentrale Grundlage fir die Entwicklung
der Ziele sind dartber hinaus die im Jahr 2008
beschlossenen ,Strategischen Ziele der Stadt-
entwicklung — Rheinbach 2030". Das Uberge-
ordnete Leitziel ist der Ausbau und die Siche-
rung der mittelzentralen Funktion Rheinbachs
und die Positionierung als Stadt mit hoher Le-
bensqualitat, sehr guter Bildungsinfrastruktur,
einer leistungsfahigen Wirtschaft und nachhal-
tigem zuklnftigem Wachstum. In neun The-
menfeldern werden die folgenden Ziele des
zukUnftigen stadtentwicklungspolitischen Han-
delns dargestellt:

Ziele und operative Zielsetzungen:

» Bildung, Kultur und soziale Infrastruktur:
Rheinbach als Bildungsstadt und leistungs-
fahiges Bildungszentrum in der Region er-
halten

» Bevolkerung: Dreifachstrategie Demogra-
phischer Wandel (Abschwachung des de-
mographischen Wandels, Umgang mit ver-
anderten strukturellen Rahmenbedingun-
gen, Integration von Jung und Alt sowie
verschiedener Kulturen), Entwicklung eines
,Handlungskonzeptes Demographie”

» Bauen und Wohnen: Stabilisierung der
Bevdlkerungsstruktur Rheinbachs — Rhein-
bach, einschliellich der Ortschaften, als at-
traktiven Wohnstandort erhalten

Kallenturm

» Natur, Erholen, Freizeit und Sport: Be-
wahrung naturraumlicher Qualitaten, Akti-
vierung der Tourismuspotenziale, Starkung
der Erholungsfunktion

» Verkehr, Mobilitdt und technische Infra-
struktur: Erhalt und Optimierung bestehen-
der Systeme, Nutzung neuer Mobilitats-
systeme, Barrierefreiheit

» Wirtschaft und Arbeit: Imagepflege der
Stadt, Weichenstellung fir eine neue Ge-
samtstrategie der Wirtschaftsforderung

» Klimaschutz und Energiewandel: Rhein-
bach fiir aktiven Klimaschutz: Steigerung
der Energieeffizienz und der Produktion von
effektiv sinnvollen erneuerbaren Energien

» Innenstadt: Starkung und Sicherung der
Innenstadt als starkes Zentrum des Einzel-
handels und der Dienstleistungen

» Sicherheit: Bewahrung des sicheren Le-
bensumfelds in Rheinbach, Optimierung
der Standortprasenz der Polizei, Forderung
einer ausgewogenen Sozialstruktur

Die , Strategischen Ziele der Stadtentwick-
lung — Rheinbach 2030" sind nicht nur fir die
gesamtstadtische Entwicklung mafdgebend,
sie gehen auch auf die Entwicklung der Innen-
stadt ein. Dabei wird die langfristige Sicherung
und Optimierung einer wohnungsnahen Ver-
sorgung der Bevolkerung angestrebt. Zudem
gilt die Verbesserung der Angebotsbreite so-
wie der Qualitat des Einzelhandels in der In-
nenstadt als Zielsetzung. Weiterhin wird auf
die Steigerung des Erlebniswertes, der Attrak-
tivitat von Aufenthalt, Einkauf und Begegnung
Wert gelegt. Insbesondere die Reduzierung
des Durchgangsverkehrs in der Innenstadt ist
in der Zielsetzung verankert. Ebenso wird ein
ausgewogener Anteil an Grinflachen, Bepflan-
zung und kinstlerischen Akzenten (z. B. Skulp-
turen) angestrebt.
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3 ANALYSE

-15 und mehr
-15 bis -9
-9 bis -3
-3 bis unter 3
+3 bis +9

B +9 und mehr

Veranderung der Bevolke-

rungszahl 2012 bis 2035
in %

Datenbasis:

BBSR-Bevdlkerungsprog-
nose 2012 bis 2035
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3.1 Standortprofil

3.1.1 Bevolkerung

Fur die Stadt Rheinbach wird fiir die nahe Zu-
kunft eine positive Bevdlkerungsentwicklung
prognostiziert. Bezugnehmend auf die Daten
der Bertelsmann-Stiftung wird die Bevdlke-
rungszahl von 2012 bis 2030 voraussichtlich
um 7,2 % steigen, sodass im Jahr 2030 rund

28.540 Menschen in Rheinbach leben werden.

Das BBSR (Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und
Raumforschung) sieht in der Bevélkerungs-
und Haushaltsprognose 2035 im Zeitraum
2015 bis 2030 fur den Rhein-Sieg-Kreis eine

positive Entwicklung um 5 bis 10 Prozent vor.
Damit wird sich Rheinbach entgegen dem
hauptsachlich negativen Trend in Nordrhein-
Westfalen entwickeln. Die starkste Zunahme
ist allerdings in den Altersgruppen 65 bis 79
Jahre und ab 80 Jahren zu erwarten. Mit einer
Zunahme um rund 40 bzw. 80 % sind diese Al-
tersgruppen deutlich am starksten an der posi-
tiven Bevolkerungsentwicklung beteiligt. Eben-
so werden aber auch leichte Zunahmen in den
Altersgruppen 0 bis 2 Jahre, 3 bis 5 Jahre, 6
bis 9 Jahre und 10 bis 15 Jahre prognostiziert.
In den Ubrigen Altersgruppen von 16 bis 64
Jahren werden dagegen bis 2030 negative
Entwicklungen erwartet. Am starksten zeigt
sich die Abnahme in der Altersgruppe der 19-
bis 24-Jahrigen mit rund 15 %. Dies deckt sich
mit den Wanderungsbewegungen im Jahr
2012. Dabei ist eine negative Bildungswande-
rung festzustellen, der eine positive Familien-
und Alterswanderung sowie eine positive
Wanderung mit Beginn der 2. Lebenshélfte ge-
geniber stehen (vgl. Bertelsmann- Stiftung).

In Rheinbach zeigt sich somit in Zukunft ein
positiver Trend in der Bevolkerungsentwick-
lung. Bei differenzierter Betrachtung fallt aller-
dings auf, dass sich dieser Trend zum Grof3teil
auf die alteren Generationen bezieht. Dies soll-
te in der zukiinftigen Stadtentwicklung berlck-
sichtigt werden. Gleichzeitig ist eine Férderung
der bereits prognostizierten leichten Zunahme
der jingeren Altersgruppen von Bedeutung,
um Rheinbach als zukunftsfahige Stadt ent-
wickeln zu kénnen. Zur Starkung der Alters-
gruppe der erwerbsfahigen 16- bis 64-Jahri-
gen ist ein ausreichendes Angebot am Arbeits-
markt nétig. In den ,, Strategischen Zielen der
Stadtentwicklung — Rheinbach 2030 wird dies
bereits mit entsprechenden Zielsetzungen be-
rcksichtigt.



Rheinbach:

o Wie entwickelt sich die Bevolkerungszahl von 2012 bis 2030?
o
7
6
5
4
3

o +7,2%

2015 2020 2025 2030
Rheinbach:

Wie siehr die Bevolkerungsentwicklung 2012 bis 2030 nach
Altersgruppen aus?

ab 80

65-79

45-64

25-44

19-24

16-18

10-15

0-2

Rheinbach:
Wird die Einwohnerzahl 2012 bis 2030 sinken oder steigen?

26.630 o 28.540

2012 2030

Rheinbach:
Wie sehen 2012 Wanderungsbewegungen fiir ausgewahlte
Altersgruppen aus?

-12 Bildungswanderung

Familienwanderung 17

Wanderung Beginn
2. Lebenshalfte

Alterswanderung

20 -10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90%

links:
Bevolkerungsprognose fir
Rheinbach 2012 bis 2030

rechts:

Entwicklung der Einwohner-
zahl in Rheinbach 2012 bis
2030

Quelle:
Wegweiser Demographie;
Bertelsmann Stiftung

links:
Bevolkerungsentwicklung
in Rheinbach 2012 bis 2030
nach Altersgruppen

rechts:
Wanderungsbewegungen in
Rheinbach 2012

Quelle:

Wegweiser Demographie;
Bertelsmann Stiftung
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Verkehrsbelastungen der
Knotenpunkte zur Spitzen-
stunde am Nachmittag
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3.1.2 Verkehr, Mobilitat, Barrierefreiheit

Als Grundlage fir die verkehrliche Begleitung
des Masterplans Innenstadt wurden im Vorfeld
umfangreiche Erhebungen im Stadtgebiet
durchgefihrt. Am Donnerstag, dem 01. Okto-
ber 2015, fanden Kfz-Verkehrszahlungen in
den Zeitraumen 06.%° - 10.%° und 15.%0- 19.%
Uhr an 8 Knotenpunkten im Stadtgebiet statt.
Zudem wurde eine Parkraumerhebung im Zeit-
raum von 07.%° - 19.9% Uhr auf 10 6ffentlichen
Kfz-Stellplatzanlagen durchgeflhrt. Die Ergeb-
nisse der Erhebungen dienen als Basis fir die
Analyse und Bewertung der Ausgangssituati-
on, fur Kfz-Verkehrsprognosen und zur Prifung
der verkehrlichen Umsetzbarkeit einzelner
stadtebaulicher Entwicklungsoptionen.

Die durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke
wurde mittels gebrauchlicher Tagesganglinien
hochgerechnet.

Die Stadt Rheinbach verflgt tber eine sehr
gute Anbindung im Bereich des Kfz-Verkehrs.
Uber die LandesstraRe L158 und im weiteren
Verlauf Uber die Bundesstralte B266 ist die An-
schlussstelle ,, Rheinbach” der Autobahn A61
in rd. finf Minuten erreichbar. Somit besteht
eine gute Vernetzung mit dem StraRennetz
mit groRrdumiger und Uberregionaler sowie
regionaler und nahraumiger Verbindungsfunk-
tion. Uber die (ibergeordneten Verkehrsver-
bindungen besteht eine direkte Anbindung an
den Grofsraum KéIn-Bonn. Mit dem Bahnhof



Rheinbach besitzt die Innenstadt zudem einen
attraktiven Zugang zum S-Bahn-Netz Richtung
Euskirchen oder Bonn. Die S23 verkehrt auf
dieser Route zu den Hauptverkehrszeiten mor-
gens und abends in einem viertelstlindlichen
Takt. Neben der Bahn stehen zuséatzlich Bus,
Taxibus, Anruf-Sammeltaxi und der im Sep-
tember 2010 eingefihrte ,, Rheinbacher Stadt-
hUpfer” im offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) zur Verfiigung. Der , Stadthipfer” soll
insbesondere mobilitdtseingeschrankte Perso-
nen ansprechen und tragt damit zur Barriere-
freiheit bei (vgl. Website Stadt Rheinbach 2).
Insgesamt ist das OPNV-Netz in Rheinbach gut
ausgebaut, im Zentralort ist ein fast flachen-
deckendes Busnetz vorhanden, und auch die

Anbindung der Ortsteile ist gewahrleistet (vgl.
Einzelhandels- und Zentrenkonzept Rheinbach
2008: 20). Der Radverkehr spielt in der Rhein-
bacher Innenstadt aktuell nur eine untergeord-
nete Rolle. Entlang der Hauptverkehrsstralen
finden sich nur vereinzelt Radverkehrsanlagen,
die Hauptstrafe ist aufgrund des Einrichtungs-
verkehrs und der starken Kfz-Belastung fir
Radfahrer wenig attraktiv. Im Untersuchungs-
gebiet finden sich vereinzelt Fahrradstander,
die zentrale Fahrradabstellstation am Bahnhof
ist unterdimensioniert.

Prinzipiell zeichnet sich das Untersuchungsge-
biet aufgrund der ebenen Topographie durch
ein hohes Maf an Barrierefreiheit aus. An ei-

Verkehrsbelastung der ein-
zelnen StraRenabschnitte
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Stadtmauer
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nigen Knotenpunkten ist die Barrierefreiheit al-
lerdings noch ausbaubar, in der Hauptstral3e
verfligen viele Geschafte Uber Stufen und er-
schweren somit den Zugang.

Innerhalb des Untersuchungsgebiets gibt es
zahlreiche Parkplatze fir Besucher der Innen-
stadt. Am zentralsten liegt die kostenpflichti-
ge Tiefgarage am Deinzer Platz mit 81 Platzen.
Auf dem Primer Wall und Himmeroder Wall
am sUdlichen Rand der Altstadt befinden sich
insgesamt 176 kostenpflichtige Parkplatze,
auch der kleine Parkplatz am Bungert mit 33
Parkplatzen ist kostenpflichtig. Darliber hinaus
gibt es in der Innenstadt ein Angebot an Park-
platzen ohne GebUhren: Westlich des Rathau-
ses befindet sich der unbefestigte Parkplatz
.GrabenstraRe” im Blockinnenbereich, der so-
wohl von Innenstadtbesuchern als auch von
den Mitarbeitern der Verwaltung stark frequen-
tiert wird. Die groRte Parkplatzanlage innerhalb
des Untersuchungsgebiets erstreckt sich ent-
lang der Keramikerstral3e und der Bahnlinie.
Die Anlage weist rd. 300 Parkplatze auf und
wird teilweise als Park+Ride-Anlage genutzt.
Direkt sldlich der Bahn existiert eine weitere
Park+Ride-Anlage neben dem Bahnhof sowie
der kleine Parkplatz ,,Am Getreidespeicher”
mit 16 Platzen. Die genannten Parkplatze wer-
den durch einzelne Kundenparkplatze (z. B.
der Sparkasse) und durch stralsenbegleitende
Parkplatze erganzt. Die Belegung der Parkplat-
ze wurde Ende 2015 durch das Verkehrspla-
nungsbtro Brilon Bondzio Weiser gepriift. Ge-
maf dieser Parkraumerhebung sind insbeson-
dere der Parkplatz GrabenstralRe, die Park+Ri-
de-Anlage am Bahnhof sowie der Parkplatz Am
Getreidespeicher stark ausgelastet. Auch die
zentralen Teilabschnitte des Parkplatzes an der
KeramikerstraRe sind stark belegt. Geringer

frequentiert sind hingegen die kostenpflichti-
gen Parkplatze auf den Wallen und dem Dein-
zer Platz sowie die dufieren Teilbereiche der
Parkplatzanlage an der KeramikerstraRe. In den
Randlagen ausserhalb des Untersuchungsge-
bietes (z.B. Haltepunkt Rémerkanal, Freizeit-
park etc.) stehen weitere Parkplatzangebote
zur Verfligung.

Die Tabelle zeigt eine Ubersicht der Auslas-
tung der einzelnen Anlagen im Tagesverlauf.

Problematisch stellt sich fir die Innenstadt die
zeitweise hohe Kfz-Verkehrsbelastung der als
Einbahnstralte geflhrten HauptstralRe dar.
Ausgelost wird dieses Problem insbesondere
durch Durchgangsverkehr und Binnenverkehr
aus den westlichen und stdlichen Kernstadt-
bereichen (vgl. Entwicklungs- und Handlungs-
konzept Rheinbach 2004: 33). Die bestehende
Nordumgehung wird von Fahrern im Untersu-
chungsgebiet in der Regel nicht genutzt. Die
Betrachtung der Verkehrsmittelwahl verdeut-
licht, dass das Verkehrsproblem zum Teil auch
in der Bevorzugung des Autos gegeniber an-
deren Verkehrsmitteln begrindet ist. Mit

51,5 % stand 2001 der Pkw deutlich an erster
Stelle, gefolgt von der Fortbewegung zu Fuf3
(23,8 %) und dem Fahrrad (20,4 %). Der OPNV
hatte trotz eines gut ausgebauten Netzes le-
diglich einen Anteil von 3,4 % (vgl. Verkehrs-
untersuchung der Kernstadt Rheinbach 2003:
17).

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die
Rheinbacher Innenstadt gut an das StralRenver-
kehrsnetz und das OPNV-Netz angeschlossen
ist. Verbesserungswdrdig sind hingegen die
mangelnde Attraktivitat fir Radfahrer, die star-
ke Verkehrsbelastung der Hauptstralde sowie
die vereinzelt ausbaubare Barrierefreiheit.



Anzahl
Uhrzeit

07:00
08:00
09.00
10:00
11:00
12:00
13:00
14:00
15:00
16:00
17:00
18:00
19:00

44 66 68 41 117
P1 P2A P2B P3A P3B
Park+Ride = Keramiker- Bahnhof Am neuen Am neuen
straBe Rheinbach = Wasserwerk = Wasserwerk
33 57 15 1
44 54 6
56 14
53 15
3 15
61 19
58 19
18
15
13
59 45 47 63 9
48 42 32 34 2
41 39 29 22 0

59

P4B
Am Getreide-
speicher

44
56
68

33
P5

Bungert

Parkschein

0
24
45

176 94 81 94

P6 P7 P8 P9
Walle Am Deinzer Grabenstr
Grindel Platz
Parkschein Parkschein

2 9 12 61
19 13 16

42 28 26

47 44 43

69 43 65

52 39 52

33 40 47

28 35 41

47 31 35

51 65 52

56 57 60

51 46 47 67
43 38 36 66

Gesamtstadt | Auslastung der
Parkpléatze in %

Gesamtanzahl der Parkplétze 889

Parkplatzlbersicht
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HauptstralRe

Knotenpunkt Wilhelmsplatz

Verkehrsnetz Gesamtstadt
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Verkehr
HaupterschlieBung

innere ErschlieBung

Bahnlinie (S-Bahn)

Bahnhalt

Bushaltestelle

Vor dem Voigtstor

m Parkplatz

# Fahrtrichtung

Verkehrsnetz
Untersuchungsraum
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Bahnhof

Busnetz
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Exkurs: Trends im Bereich Verkehr und Mobilitat

Im Bereich der Mobilitét steht nicht der Ausbau der —
in deutschen Stadten bereits sehr guten — Verkehrsin-
frastruktur im Vordergrund, sondern vielmehr die ver-
besserte Integration der verschiedenen Verkehrstréa-
ger sowie ein intelligentes Vierkehrsmanagement. Ein
besonderer Stellenwert kommt hier der Optimierung
des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) sowie
der Verbesserung der Bedingungen fiir den Ful3- und
Radverkehr zu. Durch steigende Mobilitdtskosten im
Bereich des motorisierten Individualverkehrs (MIV) ge-
winnen die alternativen Verkehrstrdger zunehmend an
Bedeutung. Begtinstigt wird diese Entwicklung durch
die fortwahrenden Parkplatzprobleme in der Innen-
stadt sowie durch ein wachsendes Umwelt- und Ge-
sundheitsbewusstsein. So kann beispielsweise der ak-
tuelle Trend zu Elektrofahrrddern — den sogenannten

. E-Bikes“ oder , Pedelecs” — dazu beitragen, dass das
Rad als Verkehrstrager wieder starker und insbesonde-
re fur weitere Strecken benutzt wird. Dabei findet das
Rad nicht mehr dberwiegend im Freizeitverkehr seinen
Einsatz, sondern auch vermehrt zur taglichen Nutzung
im Alltags- oder Pendlerverkehr zur Arbeit. Da etwa 47
% der PK\W-Pendlerfahrten in NRW in einem Entfer-
nungsbereich unter 10 km erfolgen, besitzt der Fahr-
radverkehr ein hohes Potenzial. Zudem ist anzuneh-
men, dass sich der Berufsverkehr aufgrund éhnlicher
Start- und Zielrelationen gut blindeln ldsst. Aus diesem
Grund besteht die Forderung nach schnellen und leis-
tungsfahigen Radverkehrsverbindungen, die das Fahr-
rad als Alternative zum Auto fordern.

Eine Méglichkeit zur Stdrkung der Verbindungen zwi-
schen einzelnen Stadtteilen und der Innenstadt stellt
der Bau von , Radschnellwegen” mit grol3ztigigen Spu-
ren und einer moglichst kreuzungsfreien \Wegefiih-
rung dar. In den Niederlanden finden sich Wegesyste-
me dieser Art bereits in vielen Stadten, in Deutschland
sind mehrere Systeme dieser Art in Planung. Eine wei-
tere Malinahme zum Ausbau des Radverkehrsanteils
ist der Bau von Fahrradstationen. Komfort und Sicher-
heit erhalten bei der Fahrradnutzung einen immer ho-
heren Stellenwert.

Dabei ist auch an Fahrradrastplétze, Beleuchtung, Fahr-
radwegweisung und Informationstafeln, Luftstationen
oder Uberdachungen zu denken. Der steigende Bedarf
an sicheren Unterstellmdglichkeiten fir das Verkehrs-
mittel Fahrrad an allen wichtigen Veerkehrsknotenpunk-
ten wie z. B. (Bus-)Bahnhdfen ist ein weiterer wesent-
licher Trend eines verénderten Mobilitatsverhaltens.

In diesem Zusammenhang sind E-Bike-Stationen zu
nennen. An den zentralen Orten einer Stadt gelegen

erdffnen diese auf der einen Seite die Mdglichkeit das
eigene E-Bike aufzuladen. Auf der anderen Seite bie-
ten sie die Gelegenheit, ein z. B. durch die Stadt oder
ein Verkehrsunternehmen bereitgestelltes E-Bike aus-
zuleihen. Im Bereich des OPNV stehen insbesondere
die Optimierung und bedarfsgerechtere Gestaltung der
bestehenden Angebote im Vordergrund. Ziel ist es, die
Frequentierung der Innenstédte sicherzustellen und
zugleich die Umweltqualitdt und die Lebensqualitét ih-
rer Besucher und Bewohner zu erhéhen.

Der MIV (motorisierter Individualverkehr) wird auch bei
einer wachsenden Bedeutung des Umweltverbundes
einen erheblichen Teil der Verkehrsleistung tragen. Da-
her mussen die Potenziale, den Kraftfahrzeugverkehr
moglichst stadtvertraglich und umweltschonend abzu-
wickeln, konsequent genutzt werden:

» Fir Innenstadtbesucher, die auf die Nutzung des
Pkw angewiesen sind, steht bereits ein umfassen-
des Stellplatzangebot in Parkhdusern und Tiefgara-
gen zur Verfligung. Um Parksuchverkehre zu ver-
meiden und die Attraktivitét der Einkaufsbereiche
zu starken, ist eine Harmonisierung der Tarife und
Offnungszeiten anzustreben.

» Der Trend zum Carsharing birgt die Chance, gera-
de in den dicht besiedelten Innenstadtwohnquar-
tieren den knappen offentlichen Parkraum effektiv
auszunutzen und Kraftfahrzeugverkehr zu vermin-
dern. Der Wunsch, ein eigenes Auto zu besitzen,
weicht zunehmend der flexiblen Pkw-Nutzung. Fiir
die wachsende Zahl von Carsharing-Fahrzeugen
sind geeignete Stellflachen einzurichten.

> Die Elektromobilitét ist als emissionsfreie Antriebs-
form fir die stérker belasteten Stral3enraume der
Innenstadt von besonderer Bedeutung. Durch die
Einrichtung von weiteren E-Ladestationen an ge-
eigneten Standorten sind diese vergleichsweise
umweltschonenden Fahrzeuge zu fordern.

Die Grenzen zwischen den verschiedenen Verkehrs-
arten werden insgesamt zunehmend flieSender. In
Zeiten von Smartphone und mobilem Internet wer-
den der Zugang zu den verschiedenen Mobilitdtsan-
geboten und deren intermodale Verknipfung wesent-
lich erleichtert. Dies senkt die Hemmschwelle fiir den
Wechsel auf andere Verkehrstrdger und eréffnet die
Chance, die Potenziale des Umweltverbundes besser
zu nutzen. Zugleich wird damit insbesondere die her-
anwachsende Generation angesprochen, die mit ihrem
Mobilitatsverhalten den Stadtverkehr der Zukunft pré-
gen wird.
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Baudenkméler im Stadt-
bild: Pfarrkirche St. Martin,
Pumpe und Hof Raaf
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3.1.3 Stadtbild, Baustruktur

Das Untersuchungsgebiet setzt sich aus meh-
reren Teilbereichen mit jeweils unterschiedli-
chen Baustrukturen zusammen. Pragendster
Teil ist die historische Altstadt, die urspring-
lich durch die Stadtmauer und den Graben be-
grenzt wurde. Die Bausubstanz besteht in die-
sem Bereich aus 2- bis 3-geschossigen Stadt-
hausern, in kompakter, blockrandschlief3ender
Bauweise. Die Dacher sind typischerweise als
dunkelbraun bis schwarz eingedeckte Sattel-
dacher ausgefihrt. Die Hauser selbst sind
Uberwiegend hell verputzte Steingebéude, ver-
einzelt finden sich auch Fachwerkhauser. Ins-
gesamt stellt sich die Baustruktur nicht so ho-
mogen dar wie in vielen vergleichbaren histori-
schen Stadtkernen, die Hauptstraf3e ist aller-
dings aufgrund der durchgangigen Bebauungs-
hohe und der giebelstandigen Gebaudestel-
lung als Ensemble klar erkennbar. Dominieren-
des Gebaude der Innenstadt ist die Kirche St.
Martin. Eine Besonderheit stellt die ehemalige
stdliche Wallzone mit den beiden Stadttirmen
Wasemer Turm und Hexenturm sowie dem
teilweise erhaltenen Wallgraben mit ZugbrU-
cke dar. Der benachbarte Himmeroder Hof ist
eine aulRergewohnlich gut erhaltene und grof3-
zUgige Hofanlage in Fachwerkbauweise. Er
wird als Blrger- und Kulturzentrum genutzt
und beherbergt das Glasmuseum. Der Gebau-

dezustand in der Altstadt erscheint Uberwie-
gend gut, nur sehr vereinzelt existieren Bauten
mit erkennbarem Sanierungsbedarf. An einzel-
nen Stellen gibt es in den durchgehenden Stra-
Renfluchten stérende Baullicken oder minder-
genutzte Grundstlicke mit einer eingeschossi-
gen Bebauung (z. B. Schuppen oder Garagen).
Aulerhalb des mittelalterlichen Kerns schliefen
sich nach Norden, Westen und Osten griinder-
zeitliche Stadterweiterungen an, welche ent-
lang der gréfReren Stral3en eine ahnliche Bebau-
ungsstruktur und -dichte wie in der Altstadt auf-
weisen. In den Wohnstrafien nimmt die Dichte
ab, hier findet sich ein Mix aus griinderzeitli-
chen Stadthdusern oder Villen sowie Reihen-
hausern und Mehrfamilienhdusern spateren Da-
tums. Nach Slden hin erstreckt sich entlang
der StraRe ,Stadtpark” eine Bebauung mit Ein-
familienhdusern. Besonderheiten im Stadtraum
sind das Maijolika-Areal mit einer dichten Indust-
riebebauung sowie das Areal des Vinzenz-Pal-
lotti-Kollegs mit einer lockeren Bebauung aus
einzelnen Schulgebduden. Das StraRensystem
der Altstadt ist mittelalterlich gepragt. Neben
der zentral verlaufenden HauptstraRe gibt es
mehrere untergeordnete StraRen und Gassen.
Aufféllig ist das System der Platzraume: statt ei-
nem groRen zentralen Markt- oder Rathausplatz
existieren mehrere kleinere, gefangene Aufwei-



tungen entlang der Hauptstralde. Hierzu zahlen
der Lindenplatz, der Vorplatz der Kirche sowie
der Platz am Burgerhaus. Der sogenannte

., Deinzer Platz” ist eine platzartig ausgebaute
Flache im Innenbereich eines Baublocks. Im
Untersuchungsgebiet existieren aktuell elf Bau-
denkméler. Diese umfassen das Rathaus, den
Bahnhof, das Amtsgericht, die Kirche St. Mar-
tin, den Kallenturm, mehrere Fachwerkgebaude
sowie Saulen, Pumpen und Wegekreuze.

Insgesamt stellt sich das Untersuchungsge-
biet relativ inhomogen dar, der mittelalterliche
Stadtkern und insbesondere die Hauptstralie
vermitteln aber einen klar erkennbaren altstad-
tischen Charakter. Der Zustand der Bausub-
stanz erscheint Uberwiegend gut, baufallige
Hauser finden sich nur sehr vereinzelt.

3.1.4 Einzelhandel, Dienstleistungen

Der mittelalterliche Kern Rheinbachs ist auch
heute noch das Geschaftszentrum der Stadt
und lasst sich optisch sowie funktional als
Hauptzentrum flr den Einzelhandel beschrei-
ben (vgl. Einzelhandels- und Zentrenkonzept
Rheinbach 2008: 25). Neben der Hauptstralie
zadhlen auch die Weiherstrale, die Pltzstra-

Re und der Deinzer Platz zu den ausgepragten
Einzelhandelsstandorten innerhalb der Altstadt.
Ebenso sind in der Schweigelstralle, am Him-
meroder Wall und in der Bachstral3e Einzel-
handler zu finden, allerdings in deutlich gerin-
gerer Dichte. Aufderhalb des mittelalterlichen
Kerns findet sich auch in den dstlichen und
westlichen Verlangerungen der Hauptstral3e —
also vor dem Voigtstor und vor dem Dreeser
Tor — ein dichter Einzelhandelsbesatz. Hinter
dem Dreeser Tor existiert mit der ,, Alten Mol-
kerei” ein erganzender Einzelhandelsstand-
ort mit einem Lebensmittelvollsortimenter, ei-
nem Lebensmitteldiscounter sowie Mode- und
Schuhmarkten. Die Ladenstruktur Iasst sich
Uberwiegend als kleinteilig und abwechslungs-

reich beschreiben, Leerstandsproblematiken
und ,, Trading-down-Effekte” sind nicht zu er-
kennen, auch wenn der ein oder andere Leer-
stand aktuell zu verzeichnen ist. Im Altstadtbe-
reich ist sowohl das kurz-, mittel- und langfristi-
ge Marktsegment vertreten. Aufgrund der Ge-
baude- und Parzellenstruktur der Innenstadt ist
das Einzelhandelsangebot nur bedingt ausbau-
fahig. Zuséatzlich zum stationaren Handel findet
mit dem Wochenmarkt in der PUtzstralRe auch
temporarer Einzelhandel in Rheinbach statt.
Ebenso wie das Einzelhandelsangebot konzen-
trieren sich auch die Gastronomiebetriebe im
Altstadtkern Rheinbachs, mit rund 30 Betrie-
ben besteht auch hier ein breites Spektrum
(vgl. Einzelhandels- und Zentrenkonzept Rhein-
bach 2008: 36). Genaue Zahlen zur Verkaufs-
flache oder zum Umsatz der Betriebe innerhalb
der Innenstadt liegen nicht vor, da das Einzel-
handelskonzept zwar einen zentralen Versor-
gungsbereich abgrenzt, aber nur Statistiken fur
die Gesamtstadt Rheinbach liefert.

Zusammenfassend lasst sich das Einzelhan-
dels- und Dienstleistungsangebot als umfang-
reich, attraktiv und stabil beschreiben. Ein wei-
terer Ausbau des Angebots gestaltet sich auf-
grund der geringen Flachenreserven allerdings
eher schwierig.

Einzelhandel in der Haupt-
strafde und der Weiher-
straRe
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Nutzungen im Erdgeschoss

- Gastronomie und Hotelgewerbe

- Dienstleistungen
- Gesundheitswesen

| kleinteiliger Einzelhandel/
Lebensmittelhandwerk

- groRflachiger Einzelhandel
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- Bankwesen
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Untersuchungsbereich Kernstadt



Exkurs: Trends im Bereich Einzelhandel

Der Warenaustausch und die Versorgung der Bevolk-
erung mit Glitern hat fiir die Innenstadt seit jeher
eine Leitfunktion. Aufgrund der Flachenexpansion vie-
ler Einzelhandelsanbieter steht die Innenstadt jedoch
seit mehreren Jahrzehnten in Konkurrenz zu Standor-
ten am Stadtrand (, Griine Wiese “) mit deutlich nied-
rigeren Bodenpreisen. In den vergangenen Jahren
ldsst sich allerdings bei vielen Investoren eine Riick-
besinnung auf innerstadtische Standorte feststellen.
Dies betrifft hauptséachlich die Errichtung von inner-
stadtischen Einkaufszentren, wie beispielsweise in
Dortmund (Thier-Galerie), Essen (Limbecker Platz)
oder Duisburg (Forum). Grundsétzlich kénnen diese
Zentren zur Aufwertung der Innenstadt beitragen, sie
bergen aber auch Risiken, da sie bei einer schlechten
Integration oder einer zu grol3en Dimensionierung zu
vermehrtem Leerstand und der Abwertung bestehen-
der Innenstadtlagen fiihren kénnen (Trading-down-
Effekte).

Eine ernste Herausforderung stellt der aktuell sehr
starke Trend zum Online-Shopping dar. Neben der
bequemen Bestellung und Lieferung liegt hier der
Vorteil vor allem in der sehr gro3en Auswahl, wel-
che von innerstadtischen Anbietern kaum zu realisie-
ren ist. Neben einer Verlagerung der Marktanteile hat
dieser Trend aber auch Auswirkungen auf die Ver-
kehrsbelastung. In vielen Innenstadten kann bereits
heute vielfach beobachtet werden, wie Transporter
der verschiedenen Paketdienste den Verkehrsablauf
auf den Stral3en behindern. Die Verdnderungen im
Einkaufsverhalten der Kunden haben bereits zu weit-
reichenden Verdnderungen im Einzelhandelsangebot
der Innenstadte gefihrt. Dies betrifft in erster Linie
die grolsen Warenhdauser, deren SchlielSung oftmals
zu einer bedeutenden Einschrankung der Vitalitét der
Innenstéadte flhrt, sowie mittelstdndische und cha-

rakteristische Fachgeschéfte, die in Folge sinkender
Marktanteile schlieSen missen oder durch Filialisten
verdrdngt werden. Entsprechend gilt es Ansétze zu
entwickeln, wie grol3e Shopping-Center besser in die
bestehenden Strukturen integriert werden kénnen,
gewachsenen Einzelhandelslagen gestarkt und tradi-
tionelle Anbieter im Wettbewerb um die Kunden bes-
ser aufgestellt werden kénnen. Die ersten Ansétze
hierzu sind bereits in Form von neuen Geschéftskon-
zepten zu beobachten. Beispielhaft kénnen hier nam-
hafte Mdbelhduser oder Baumérkte genannt werden,
die zuletzt die Innenstédte als Standorte flir kleinere
Ableger ihrer Ketten entdeckt haben. Ahnliches gilt
flir groBe Lebensmittelketten, die nach langjahrigem
Rickzug wieder vermehrt kleinrdumige ,,convenien-
ce-stores” in den Innenstédten eréffnen. Das dort an-
gebotene Sortiment ist bewusst auf kleinere Haushal-
te bzw. Single-Haushalte zugeschnitten, welche kei-
ne Vorratskaufe tétigen, sondern nahezu taglich ein-
kaufen gehen.

Ein weiterer Trend bei grolSen Markenartikelherstel-
lern (insbesondere im Modebereich) geht zur Eroff-
nung von , flagship-stores” mit einer grol3en Auswahl
an Produkten der eigenen Marke sowie einer hoch-
wertigen und oftmals spektakuldren Warenprasen-
tation. Weiterhin bildet der sogenannte ,, multi-chan-
nel” bzw. , cross-channel “-Ansatz einen bedeuten-
den Trend im Einzelhandel. Das Konzept verkn(ipft
dabei den stationdren Einzelhandel mit den Vorteilen
des Online-Handels. Bei Geschéften mit einem mul-
ti-channel-Konzept ist es fiir Kunden maéglich, im In-
ternet bestellte Waren im Geschéft anzuprobieren
oder umzutauschen. Erste Ansétze legen die Vermu-
tung nahe, dass viele reine Internetanbieter in Zu-
kunft auch in den stationdren Handel einsteigen.
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links:
Wohnbebauung in der
Pallottistral3e

Altbau in der Schweigel-
stralRe

rechts:

Volkshochschule und Amts-
gericht
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3.1.5 Wohnen

Neben ihrer Funktion als Versorgungsstand-
ort ist die Innenstadt wichtiger Wohnstandort
fUr die Stadt Rheinbach. In der historischen
Altstadt wird ein Grof3teil der Gebaude zumin-
dest in den Obergeschossen zum Wohnen ge-
nutzt, im restlichen Untersuchungsgebiet gibt
es mehrere Strafden mit reiner Wohnnutzung.
Der Grof3teil des Wohnungsangebots befindet
sich in den ortstypischen Stadthausern, zum
Rand des Untersuchungsgebiets finden sich
aber auch Wohnungen in klassischen Mehr-,
Reihen- und Einfamilienhdusern. Vorteile des
innerstadtischen Wohnens sind die direkte
Nahe zu Einzelhandels- und Dienstleistungs-
betrieben, zu Verwaltungseinrichtungen und
zur sozialen Infrastruktur (Schule, Kita, Kirche,
Hochschule) sowie zum Bahnhof. Dies macht
die Innenstadt insbesondere flr Senioren und
Studenten attraktiv. Eine geringere Attraktivi-
tat besitzt die Innenstadt hingegen fur Fami-
lien, das erhdhte Verkehrsaufkommen, das
begrenzte Parkplatzangebot sowie das gerin-
ge Angebot an Freirdumen und Spielplatzen
stellen fur diese Zielgruppe ein Hemmnis dar.
Auch ist das innerstadtische WWohnungsange-
bot oft unpassend und die Grundstlicke — ins-
besondere im Altstadtkern — bieten aufgrund
ihrer limitierten Grofie nur wenig privaten Frei-
raum. Mit der Entwicklung von Potenzialfla-
chen bietet sich zuklnftig die Moglichkeit, das
Wohnangebot zu erweitern und verschiedene

Zielgruppen — wie Familien, Studenten und Se-
nioren — verstarkt in die Innenstadt zu locken.
Um das Wohnungsangebot in der Altstadt
langfristig attraktiv zu halten und Leerstande
zu vermeiden, sollte der Wohnungsbestand
laufend renoviert bzw. saniert werden.

Insgesamt bietet die Rheinbacher Innenstadt
ein attraktives Wohnangebot, vereinzelte Seg-
mente, insbesondere das familiengerechte
Wohnen, sind allerdings noch ausbaubar.

3.1.6 Soziale Infrastruktur

Innerhalb des Untersuchungsraums findet sich
eine Vielzahl an sozialen und kulturellen Ein-
richtungen sowie an Bildungseinrichtungen.
Die Rheinbacher Stadtverwaltung ist im di-
rekt nordlich der Altstadt liegenden Rathaus
gebindelt; Gesundheitsamt (AuRenstelle des
Rhein-Sieg-Kreises), Amtsgericht und Volks-
hochschule liegen in direkter Nachbarschaft.
Das unmittelbar angrenzende Krankenhaus ist
nicht mehr als solches in Betrieb, wird aber als
medizinisches Versorgungs- und ambulantes
OP-Zentrum genutzt. Innerhalb der Altstadt be-
finden sich die Kirche St. Martin sowie das zu-
gehdrige Gemeindehaus mit Blicherei und Ju-
gendzentrum. Am sldlichen Rand der Altstadt
liegen die Grundschule St. Martin sowie das
Glasmuseum mit angegliedertem Kultur- und
Blrgerzentrum. Darlber hinaus gibt es inner-



halb der Innenstadt zwei Kindergérten. Das im
Untersuchungsgebiet liegende Vinzenz-Pallot-
ti-Kolleg, eine private weiterfihrende Schule
mit angeschlossenem Internat, hat zum Ende
des Schuljahres 2015/2016 am 31.07.2016 ge-
schlossen. Der ansadssige Standort der Hoch-
schule Rhein-Sieg liegt unmittelbar nérdlich
des Untersuchungsraums.

Die Rheinbacher Innenstadt zeichnet sich ins-
gesamt durch ein dufderst umfangreiches, fulR-
laufig erreichbares Angebot an sozialer Infra-
struktur aus, welches nahezu alle Nachfrage-
gruppen bedient.

3.1.7 Natur, Freizeit, Tourismus, Kultur
Rheinbach liegt am Rand des Ahrgebirges und
somit am Ubergang zwischen Rheinland und
Eifel. Die Umgebung ist gepragt durch Obstan-
bau sowie durch bewaldete Hlgel und bie-

tet viel Raum fur Aktivitaten wie Reiten, Wan-
dern oder Radfahren. Das Freiraumsystem

der Stadt Rheinbach ist bestimmt durch einen
grof3ziigigen Freiraumzug entlang des Grab-
bachs, der sich von Siiden bis kurz vor die In-
nenstadt erstreckt und auch den Stadtpark um-
fasst. Der Bach selbst bildet im weiteren Ver-
lauf die sldostliche Grenze des Plangebiets, ist
dort aber von dichtem Baumbestand eingefasst
und kaum sichtbar. Das Angebot an Griinfla-
chen und Freizeitangeboten innerhalb des Plan-
gebiets ist relativ gering. Die einzige 6ffentliche
Grinflache erststreckt sich entlang der Martin-
stralde zwischen Wasemer Turm und Dreeser
Tor. Historisch war sie als ,, Vorderer Schopf-
weiher"” ein Bestandteil der ehemaligen Gra-
benanlage Rheinbachs. Am Rande zur Pltzstra-
Re ist - wenig prasent - die Nachbildung eines
Rémerkanalabschnitts untergebracht. Die Griin-
flache besitzt mit ihrem grof3kronigem Baumbe-
stand grundsatzliche stadtraumliche Qualitaten.
Ihre Wahrnehmung wird allerdings durch den
ganzjahrig hochbaulichen Teil eines Biergartens
gemindert.

Der Sportplatz des ehemaligen Vinzenz-Pallotti-
Kollegs ist die einzige innerstadtische Sportfla-
che. Auch das Angebot an Spielplatzen ist rela-
tiv gering, es gibt lediglich einen Spielplatz an
der St.Martin-Schule. Vereinzelt gibt es kleinere
Angebote, beispielsweise vor der Volkshoch-
schule. Diese Spielplatze bieten allerdings kein
Angebot flr Kleinstkinder, sodass fiir diese Al-
tersgruppe ein Nachhholbedarf besteht. Rhein-
bach ist ein beliebtes Ausflugsziel fir die néhe-
re Umgebung, insbesondere den GrofRraum
Koln-Bonn. Wichtige touristische Anlaufpunkte
in der Innenstadt sind die drei erhaltenen
Stadttiirme, und das Blrger- und Kulturzentrum
Himmeroder Hof mit dem zugehdrigen Glas-
museum als Herzstlck der Anlage. Das Glas-
museum beinhaltet wertvolle Zeugnisse der
Glasveredlung vom Barock bis zum zeitgendssi-
schen Studioglas und veranschaulicht die Ent-
wicklung des Rheinbacher Glases.

Neben dem Glasmuseum befindet sich zudem
das Naturparkzentrum am Himmeroder Hof. Zu-
kinftig wird dort auch das zurzeit in Planung be-
findliche Rémerkanal-Informationszentrum an-
sassig sein, sodass das kulturelle Angebot am
Himmeroder Hof weiter ergénzt wird. Attrakti-
onen und Veranstaltungen, wie z.B. , Kultur im
Hof", das Uber vier Monate im Sommer Musik
und Literaturveranstaltungen im Innenhof des
Himmeroder Hofs bietet, oder das Sommerkino
am Hexenturm stellen das umfangreiche kultu-

Treppe zum Grabbach

Spielplatz an der
St. Martin-Schule
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Wasemer Turm und Him-
meroder Hof (Glasmuseum)

Fotos:
Stadt Rheinbach
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relle Angebot in Rheinbach dar. AuRerhalb des
Plangebietes, jedoch in der Kernstadt Rhein-
bach, ist zudem ein Stadttheater vorhanden.

Auch aufderhalb der Innenstadt gibt es mit der
Wasserburg Peppenhoven, der Ruine Tomburg,
dem einstigen Wildhof , Winterburg” sowie
dem Freizeitpark mit Erlebnisbad eine Vielzahl
von touristischen Anlaufpunkten. Das Angebot
wird durch Veranstaltungen wie die Rheinba-
cher Kirmes, dem Frihlings- sowie dem Weih-
nachtsmarkt oder des Oldtimertreffen ,, Rhein-
bach Classics” erganzt. Durch die Lage an der
Uberregionalen Radwanderstrecke ,\Wasserbur-
gen-Route”, der ,,Rheinbacher Burgenrunde”
sowie dem 116 km langen ,, Rémerkanal-\Wan-
derweg” ist die Innenstadt sehr gut an das
touristische Rad- und Wanderwegenetz ange-
schlossen. Die Dominanz des Autoverkehrs so-
wie die fehlende VerknUpfung zu den touristi-
schen Radwegen schranken die Nutzbarkeit der
Innenstadt flr Radtouristen aber stark ein. Um
den Rémerkanal weiterhin als Touristenattrakti-
on zu starken und eine zentrale Anlaufstelle zu
schaffen, plant die Stadt am Himmeroder Hof
ein Rémerkanal-Informationszentrum, als zent-
ralen Anlaufpunkt in der Mitte der Wandertras-
se ,,Rémerkanal-Wanderweg”. Hier soll Gber
die baulichen Besonderheiten der Rdmischen
Wasserleitung informiert, fir die Problematik
des Themas Wasserversorgung und Ressour-
cenverteilung sensibilisiert werden. Alle touris-
tischen Aktivitaten rund um den Wanderweg
sollen hier gebUndelt und koordiniert werden.
Ebenso gibt es Vorlberlegungen zu einem Skul-
puturenpfad durch die Stadt, der kiinstlerische
Akzente in das Stadtbild des Alltags integrieren
soll.

Das Angebot an Freizeit- und Spielflachen in-
nerhalb des Plangebiets ist insgesamt ausbau-
fahig, auRRerhalb der Innenstadt finden sich aber
zahlreiche attraktive Angebote. Das touristische
Potenzial Rheinbachs wird bereits vielfach ge-

nutzt, insbesondere der Radverkehr wird aber
durch die aktuelle Dominanz des Kfz-Verkehrs
beeintrachtigt.

3.2 SWOT-Analyse (Starken, Schwachen,
Chancen, Gefahren)

Das integrierte Handlungskonzept baut auf

den vorhandenen Gegebenheiten auf. Es geht
darum, die Starken und Chancen der Innen-
stadt Rheinbachs weiter zu entwickeln und
ihre Schwachen und Gefahren zu minimieren.
Stichwortartig sollen daher die wichtigsten
Starken und Chancen, aber auch die Schwa-
chen und Gefahren und damit die Herausforde-
rungen, vor denen die Stadt Rheinbach steht,
zusammengefasst werden.

Starken

» Starker und vielfaltiger Einzelhandels- und

Dienstleistungsbesatz

Kernbereich mit altstadtischem Charakter

Bauensemble HauptstraRe mit homogener

Baustruktur

Einzelne herausragende Geb&ude

Gute Verkehrsanbindung (MIV und OPNV)

Ausreichendes Parkplatzangebot

Mehrere touristische Attraktionen

Vielfaltiges kulturelles Angebot

Einbindung in hochwertiges Freiraumsys-

tem, regionales touristisches Wegenetz

» Umfangreiches Angebot an sozialer Infra-
struktur

v

vV v vV vV VY

Schwachen

» Starke Verkehrsbelastung auf der Haupt-
stralRe

» (Gesamte Innenstadt fur Radverkehr unat-
traktiv (insbesondere die Hauptstral3e)

» Einzelne StraRenrdume mit deutlichem Er-
neuerungs- oder Aufwertungsbedarf

» Zu wenig Abstellmdglichkeiten fur Radfah-
rer (insbesondere am Bahnhof)



Starken

Potenzialflache (1. Prioritat)

Potenzialflache (2. Prioritat)

Raumpragende Gebaude/Ensembles

starker Einzelhandelsbesatz

Schwachen
Gestaltung offentlicher Raum (1. Prioritat)
Gestaltung offentlicher Raum (2. Prioritat)
| | I | I | | Verkehrsproblematik

Gestaltung/Nutzung Grinflache

SWOT-Analyse

Raumkante fehlend/ausbaubar

Wegeverbindung fehlend/ausbaubar

Fahrradstellplatzangebot ausbaubar

Zugang zum Wasser ausbaubar
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Unterschiedliche Hand-
lungsbedarfe
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» Radwegeverbindungen zwischen Innen-
stadt und restlichen Stadtteilen teilweise
unattraktiv
Grabbach im Stadtraum kaum erlebbar
Zustand der Wasserspiele im Stadtraum
Vereinzelt Baullcken oder fehlende Raum-
kanten

» Kaum innerstadtische Frei- und Spielfla-
chen

» Kaum Erweiterungsflachen fir Einzelhandel

Chancen

» Mehrere innerstadtische Potenzialflachen
(Pallotti-Areal, Majolika-Areal, Rathaus-Are-
al, Malteser-Areal)

» Erweiterung des innerstadtischen Woh-
nungsangebots (insbesonders fir Familien,
Senioren, Studenten)

» Positive Bevolkerungsprognose

Gefahren

» Verkehrskollaps bei weiterem Zuwachs von
Kfz-Verkehr

» Leerstande im Wohnungsbestand der Alt-
stadt durch Sanierungsstau

» Leerstande in Geschéaftsimmobilien durch
(altersbedingte) Aufgabe der inhabergefihr-
ten Einzelhandelgeschafte

» Negative Bilanz fir Bildungswanderung

3.3 Biirger- und Akteursbeteiligung

3.3.1 Vorgehensweise

Die politischen, sozialen und 6konomischen

Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung er-

fordern vermehrt ein strategisches und zwi-

schen allen Beteiligten abgestimmtes Vorge-
hen. Durch die frihzeitige Einbeziehung der

Blrger und Akteure konnen Planungsprozesse

besser auf die BedUrfnisse der Betroffenen zu-

geschnitten werden. Auf diese Weise lassen
sich die Identifikation mit der Stadtentwicklung
starken sowie spatere Konflikte bei der Umset-
zung der Planungen verringern. Verfahren zur

Bilrgerbeteiligung konnen dartber hinaus das

Bewusstsein der Burger fur die Entwicklung

ihres Ortes scharfen und somit ein Engage-

ment fordern, das Uber den Zeitraum der Kon-
zepterstellung hinaus geht. Bei der Erstellung
des Integrierten Handlungskonzepts fir die In-
nenstadt von Rheinbach wurde grofRer Wert
auf eine intensive Beteiligung von Birgern und

Akteuren gelegt. Neben einem Blrgerforum

zur Information und Beteiligung der Birger

wurde auch ein Arbeitskreis eingerichtet, die
sich aus Fachressorts der Verwaltung sowie

Vertretern der Ratsfraktionen zusammensetz-

te. Zusatzlich wurden zu Schwerpunktthemen

Expertengesprache mit den Teilnehmern des

Arbeitskreises und weiteren Experten veran-

staltet. Das mehrstufige Beteiligungsverfahren

umfasste folgende Phasen:

» |Im November 2015 fand ein 6ffentliches
Birgerforum statt. Hierbei wurden Starken
und Schwaéchen des Plangebietes themati-
siert sowie Handlungsbedarfe und Projekt-
vorschlage diskutiert.

» Der Arbeitskreis tagte im Marz 2016 und
Februar 2017.

» Gesprache mit Eigentimern



3.3.2 Ergebnisse

Im Burgerforum wurden sowohl allgemeine
Anregungen als auch konkrete Vorschlage ge-
sammelt. Bei einer Bewertung des Plangebie-
tes bezogen auf die Aufenthaltsqualitat und
moglichen Handlungsbedarf wurde deutlich,
dass insbesondere die Platze (Wilhelmsplatz,
Lindenplatz, Blrgerhausplatz, Kirchplatz) so-
wie die Hauptstral3e positiv bewertet wurden,
die Hauptstrafde erhielt jedoch in gleichem
MalRe auch negative Bewertungen. Weiterhin
wurden insbesondere die Grabenstralde, die
Schweigelstralde, der Abschnitt Vor dem Voigt-
stor und der Deinzer Platz negativ bewertet.
Insgesamt gab es eine deutliche Konzentration
der Bewertungen auf die HauptstraRe und die
direkt angrenzenden Platze. Dementsprechend
spielte das Thema Verkehr bei den meisten
Ideen und Bewertungen eine wichtige Rolle.
Die Diskussionen an den Gesprachstischen zu
den Themen Hauptstrafie und Verkehr, Pallot-
ti- und Majolika-Areal sowie Deinzer Platz, Gra-
benstralRe und Rathausumfeld fihrten zu fol-
genden Ergebnissen:

Motorisierter Verkehr. Ein Grolsteil der An-
merkungen zum Thema Verkehr bezog sich
auf die HauptstraRe und die dort aktuell star-
ke Verkehrsbelastung. Es wurden vielfach eine
Reduzierung des Verkehrsaufkommens sowie
eine maglichst unattraktive Gestaltung fir den
Durchgangsverkehr gewlnscht. Als Losungen
wurden eine autofreie Hauptstralle im Rah-
men einer Fuldgdngerzone, aber auch Ideen
wie ,shared space’ oder eine temporare Sper-
rung diskutiert. Die Offnung der GrabenstraRe
und der LoherstralRe fir einen Zweirichtungs-
verkehr wurde von den Blrgern als mogliche
Alternative zur HauptstralRe gesehen. Zuséatz-
lich erachteten die Blrger die Reduzierung der
zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h
in der gesamten Innenstadt als wichtig. Aufder-
dem sollte die Geschwindigkeit des Kfz-Ver-
kehrs vermehrt kontrolliert werden, um die

Einhaltung der Hochstgeschwindigkeit zu ge-
wahrleisten. ,Blitzer’ in der Innenstadt wurden
als zuséatzliche Einnahmequelle fir die Stadt
gesehen. Die Bahnschranken sowie die Am-
pelschaltungen beschrieben die Blrger als un-
glnstig fur den flieRenden Verkehr Uber die
Umgehungsstrafie und sahen dies als wichti-
gen Grund fur den Durchgangsverkehr durch
die Hauptstraflse. Neben der Hauptstralse wur-
de auch das starke Verkehrsaufkommen in der
SchweigelstralRe kritisiert. Auch die Parkraum-
bewirtschaftung war ein Thema in der Diskus-
sion.

Fahrradverkehr. Von den Vertretern des
ADFC wurde im Expertengesprach ,, Mobilitat
und Verkehr” ein Vorschlag fir ein derzeit feh-
lendes Radverkehrsnetz fir die gesamte Kern-
stadt und 22 konkrete Umsetzungsvorschlage
fir das Untersuchungsgebiet der Masterpla-
nung prasentiert. Im Juni 2016 legte der ADFC
Rheinbach erganzend ein Radverkehrskonzept
fir die Rheinbacher Innenstadt vor, das ge-
zielt auch Aspekte des Schuler-, Einkaufs- und
touristischen Radverkehrs in der Rheinbacher
Kernstadt behandelt.

Offentliche Raume. In Bezug auf die 6ffent-
lichen Rdume wurde besonders das Thema
Stadtbild und Barrierefreiheit bzw. Senioren-
freundlichkeit angesprochen. Hierbei wurden
z. B. Aufsteller, , Einhausungen” und zeltarti-
ge Aufbauten auf dem Birgersteig, insbeson-
dere entlang der HauptstraRe genannt, die als
Hindernis fur Fuldgénger empfunden werden.
Sichere Uberquerungsmaglichkeiten sollen zur
Barrierefreiheit und zur allgemeinen Sicherheit
beitragen. Zur Aufwertung des Stadtbilds und
zur Vermeidung von eingeschrankten Sichtbe-
ziehungen im Fahrbahn- und Gehwegbereich
sollen Einhausungen und zeltartige Aufbau-
ten der Gastronomiebetriebe auf Blrgerstei-
gen zurlickgebaut und nicht mehr zugelassen
werden. Bemangelt wurde auch die haufig ver-
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Wo halten Sie sich besonders gerne auf?
Bewertungsergebnis durch die Biirger

Positive Bewertung

Positive Bewertung (Mehrfachnennung)
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Negative Bewertung

Negative Bewertung (Mehrfachnennung)



nachlassigte Pflege der 6ffentlichen Platze und
deren Gestaltung. Es wurden weiterhin mehr
Grun sowie Sitzmaoglichkeiten gewlnscht. Der
Wilhelmsplatz, der Deinzer Platz sowie der Be-
reich am Voigtstor und die SchweigelstralRe
wurden als unattraktiv beschrieben und eine
Aufwertung gewdlnscht. Zu dieser Aufwertung
konnte auch die ,Wiederbelebung” einiger
Brunnen zéhlen. Weiterhin wurden zusatzliche
offentliche Toiletten gewlnscht.

Bauliche Entwicklung. Im Rahmen der Ent-
wicklung des Pallotti- und des Majolika-Areals
wurde von den Birgern ,Wohnraum fir alle”
gewdlnscht. Dabei diskutierten die Birger das
Thema des sozialen Wohnungsbaus sowie —
aufgrund der Nahe zur Fachhochschule — des
studentischen Wohnens flr das Majolika-
Areal. Auch das Stichwort ,experimentelles
Bauen' wurde hier genannt, um der dort feh-
lender Atmosphare entgegenzuwirken. Fir das

Pallotti-Areal wiinschten sich die Blrger eine
gemischte Wohnbebauung mit freistehenden
Einfamilienhausern, aber auch Reihenh&usern,
Doppelhédusern und Geschosswohnungsbau.
Weiterhin wurden alters- sowie familienge-
rechtes Wohnen und ein energiesparendes
Musterquartier diskutiert. Die Blrger hielten
es zudem flr wichtig, dass die Verkehrsbelas-
tung durch eine neue Erschlieffung im Pallot-
ti-Areal nicht gesteigert wird. Flr beide Areale
wurde zudem eine ortstypische Bauweise un-
ter der Berucksichtigung der Umgebung und
der Historie gewlnscht.

Sonstiges. Von den Blrgern wurde die Mog-
lichkeit der Nahversorgung im Kern, beispiels-
weise in Form eines Supermarktes oder klei-
neren Nahversorgers gewdinscht. Zudem wur-
de der Vorschlag gemacht, auf einer der Po-
tenzialflichen ein Seniorenheim zu errichten.

Blrgerforum November

2015
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4 LEITZIELE UND GESAMTKONZEPT

4.1 Leitziele

Die Leitziele und Unterziele werden von den
.Strategischen Zielen der Stadtentwicklung

— Rheinbach 2030" abgeleitet, die eine Stadt
mit hoher Lebensqualitat, sehr guter Bildungs-
struktur, leistungsfahiger Wirtschaft und nach-
haltigem Wachstum verfolgen und zum ande-
ren auf den Ergebnissen der Bestandanalyse
aus den vorherigen Kapiteln und dem beschrie-
benen Beteiligungsprozess.

Die entwickelten Leitziele flr die Masterpla-
nung beziehen sich auf folgende Themenfel-
der: Stadtbild, 6ffentlicher Raum, stadtische
Mobilitat, 6ffentliche Infrastruktur sowie Wirt-
schaft und Beschéftigung

Raumliche und gestalterische Qualitat der
Innenstadt verbessern. Das kleinstadtische
Stadtbild Rheinbachs ist durch seinen gut ab-
lesbaren Stadtgrundriss gepragt. Die noch vor-
handene historische Bebauung und die Bei-
behaltung der kleinteiligen Bebauung in den
1950er und 1960er Jahren sind ein weiteres
wichtiges Qualitdtsmerkmal Rheinbachs. Ge-
meinsam mit den zentralen 6ffentlichen Stadt-
raumen besitzt die Kernstadt eine besondere
Atmosphéare und Attraktivitat, die es zu pflegen
gilt. Gleichzeitig sollen das Stadtbild und die 6f-
fentlichen Rdume wie Platze, StralRen und
Wege weiterentwickelt werden. Neue Gebau-
de als Erganzung oder Ersatz sollen sich in den
historischen Bestand einfligen.

Der Stadtgrundriss dient dabei weiterhin als

Basis fur die Entwicklung, sodass der grund-

satzliche Charakter der Stadt Rheinbach erhal-

ten bleibt und behutsam verbessert wird.

Mit folgenden Unterzielen soll das Leitziel er-

reicht werden:

» Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

» Entwicklung von innerstadtischen Poten-
zialflachen
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» Inszenierung und bessere Einbindung zen-
traler 6ffentlicher Gebaude

» Aktives Hinwirken auf eine qualitdtsvolle
bauliche Weiterentwicklung (Baukultur)

» Bereitstellung von geeigneten und quali-
tatsvollen Wohnformen unter Berlcksichti-
gung der demographischen Entwicklung

» Verbesserung der Energiebilanz durch ener-
getische Sanierung des Geb&dudebestandes

Erhéhung der Aufenthaltsqualitédt im offent-
lichen Raum. Der 6ffentliche Raum bietet in
Rheinbach hohe Potenziale, die in Zukunft star-
ker genutzt werden sollen, um die Aufenthalts-
qualitat zu steigern. Zukinftig soll der 6ffent-
liche Raum fiir Bewohner und Besucher glei-
chermalen attraktiv und nutzbar werden. Plat-
ze und wichtige StralRenrdume sollen erneuert
werden. Dabei soll auch das Element Was-
ser, durch Reaktivierung von Brunnen und am
Grabbach, wieder starker in das Stadtbild ein-
gebunden werden. Wichtig ist zudem die Um-
setzung von barrierefreien bzw. barrierearmen
Stadtrdumen und 6ffentlichen Gebauden.
Folgende Unterziele dienen zur Erreichung des
Leitziels:
» Erhohung der Aufenthaltsqualitat von 6f-
fentlichen Strafden und Platzen
» Erlebbarmachung von Wasser im Stadt-
raum
Erneuerung der Stadtmobiliars
Aufwertung von offentlichen Griinflachen
Aufwertung des Wohnumfelds
Bewahrung der naturrdumlichen Qualitaten,
Sicherung und Ausbau der Erholungsfunk-
tion
» Verbesserung der Barrierefreiheit im 6ffent-
lichen Raum

vV v v Y

Verbesserung der Verkehrssituation. Eine
der grofiten Herausforderungen Rheinbachs ist
der starke Kfz-Durchgangsverkehr. Insbeson-
dere die Innenstadt wird dadurch belastet und
die Aufenthaltsqualitdt gemindert. Aufgrund



dessen hat die Entlastung der Innenstadt vom

Kfz-Verkehr eine sehr hohe Prioritat. Zur Ver-

besserung der gesamten Verkehrssituation

dienen folgende Unterziele:

» Reduzierung des Gesamt Kfz-Verkehrs im
Stadtkern

» Starkung und Attraktivierung von OPNV,
Rad- und FuRverkehr

» Barrierefreier Ausbau und Verbesserung
von FuBwegeverbindungen

» Radwegenetz mit Radverkehrsachsen in
die benachbarten Wohnquartiere der Innen-
stadt

» Optimierung von Verkehrsfihrung und
Knotenpunkten flr die verschiedenen Ver-
kehrsteilnehmer

Starkung der 6ffentlichen Infrastruktur. In
Rheinbach ist bereits ein Angebot an sozialen
und kulturellen Einrichtungen vorhanden. Um
auch in Zukunft die Versorgungsaufgabe fir
Bewohner und Besucher erflillen zu konnen,
soll die offentliche Infrastruktur weiter gestarkt
werden. Dies geschieht mit folgenden Unter-
zielen:
» Aufwertung und Erganzung der sozialen
und kulturellen Infrastruktureinrichtungen
» Erweiterung des Kulturangebots durch ein
regionales Informationszentrum Rémer-
kanal

Sicherung von Wirtschaft und Beschéfti-
gung. Die Sicherung von Wirtschaft und Be-
schaftigung beschreibt ein entscheidendes Ziel
fir die Zukunft in Rheinbach. Sind die Voraus-
setzungen flr diese Aspekte erflllt, kann sich
die Stadt auch als Wohn- und Arbeitsort wei-
terentwickeln. Zur Erreichung dieses Leitziels
dienen folgende Unterziele:
» Starkung von Einzelhandel, Dienstleistun-
gen und Gastronomie
» Starkung der touristischen Attraktivitat
Rheinbachs

Gestalterische Qualitat der
Innenstadt verbessern

4.2 Gesamtkonzept

4.2.1 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept setzt sich aus den
Leitzielen Erhalt und bauliche Weiterentwick-
lung des historischen Stadtbilds, Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum, Stéar-
kung der 6ffentlichen Infrastruktur sowie Si-
cherung von Wirtschaft und Beschéftigung zu-
sammen. Anhand der in Kap. 4.3 vorgestellten
Projekte und Mafinahmen sollen die Leitziele
erreicht und damit die zukinftige stadtebauli-
che Entwicklung Rheinbachs geleitet werden.

Erhéhung der Aufenthalts-
qualitat im offentlichen
Raum

4.2.2 Mobilitatskonzept

Das Themenfeld stadtische Mobilitat zielt

vor allem auf die Kfz-Verkehrsprobleme in der
Rheinbacher Innenstadt. Die Starkung von
OPNV, Rad- und FuRverkehr sowie die Optimie-
rung der Verkehrsfihrung und der Knotenpunk-
te soll die allgemeine Verkehrssituation verbes-
sern und zu einer nachhaltigen Reduzierung des
Kfz-Verkehrs im Stadtkern fUhren. Insbesondere
soll ein Schwerpunkt auf den Ausbau des Ful3-
wege- und Radwegenetzes gelegt werden.
Hierzu bedarf es der Erstellung eines nachhal-
tigen Mobilitatskonzeptes fir die Innenstadt,

in dem die zuvor genannten Zielesetzungen fir
den KFZ-Verkehr und alternative Verkehrsarten
zusammengefihrt werden.

Im Rahmen der Entwicklung der Mafinahmen

des vorliegenden Berichts wurde fiir eine Viel-

zahl stadtebaulicher Losungsansatze durch

verkehrliche Untersuchungen die grundsatzli-

che Umsetzbarkeit Uberpriift:

» Verbesserung des Kreisverkehrsplatzes
Aachener Stral3e/Vor dem Dreeser Tor

» Maglichkeiten zur Umgestaltung des Wil-
helmsplatzes

» Offnung der Grabenstrae im Zweirich-
tungsverkehr

» Umgestaltung des Knotenpunkts Loherstra-
3e/Vor dem Voigtstor
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Blick auf den Wilhelms-
platz am Knotenpunkt Mar-
tinstraRe/Grabenstrafie/Vor
dem Dreeser Tor

» Umgestaltung des Knotenpunkts Pallotti-
strafde/Vor dem Voigtstor

» Umsetzbarkeit der Vorschlage des ADFC
im Hinblick auf eine Verbesserung der Fahr-
radinfrastruktur

4.3 Projekte und MaRnahmen

Zur Erreichung der genannten Leitziele fUr die
zukUnftige Entwicklung der Rheinbacher In-
nenstadt dienen Projekte und Mafinahmen.
Die Projekte verteilen sich auf die Themenfel-
der Bauliche Entwicklung, Offentlicher Stadt-
raum, Mobilitat, Soziales, Integration und Kul-
tur sowie Sonstiges. Einige Projekte nehmen
als Leitprojekte eine besondere Funktion ein
und sind fir das Gesamtkonzept von wichtiger
Bedeutung. Im Folgenden werden die Projekte
und Zusammenhange detailliert erldutert.

4.3.1 Projektiibersicht

THEMENFELD A: BAULICHE ENTWICKLUNG
A 01: Pallotti-Areal (Leitprojekt)

A 02: Majolika-Areal (Leitprojekt)

A 03: Rathaus-Quartier (Leitprojekt)

A 04: Rathausplatz

A 05: Malteser-Areal

A 06: BaullickenschlielRung/Bestandsauf-
wertung

Aufwertung privater Fassaden- und
Freiflaichen

A 07:

THEMENFELD B:

OFFENTLICHER STADTRAUM

B 01: Stadtraum Hauptstral3e(Leitprojekt)
B 02: Putzstralte

B 03: Weiherstralie

B 04: Deinzer Platz

B 05: Lindenplatz
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B 06:
B 07:
B 08:

Wilhelmsplatz

Schweigelstralde
Wall/Stadtmauer/Vorplatz Himmeroder
Hof

Grinflache Martinstral3e

Wasser und Brunnen in der Altstadt
Erneuerung von Stadtmobiliar
Erneuerung der Stadtbeleuchtung
Barrierefreie Stadtmitte
Aufwertung Grabbach
Spielorte-Konzept

B 09:
B 10:
B11:
B 12:
B 13:
B 14:
B 15:

THEMENFELD C: MOBILITAT

C 01: Fahrradfreundliches Rheinbach
(Leitprojekt)

Kreisverkehr Aachener StraRe/Vor dem
Dreeser Tor

Knotenpunkt Wilhelmsplatz

Alleenring GrabenstraRe/Loherstralde
Knotenpunkt Loherstrae/Vor dem
Voigtstor

Knotenpunkt Pallottistrafl3e
Wegeverbindung zwischen Pallotti-
strafse und Bungert

Knotenpunkt SchitzenstralRe

Konzept Parkraumbewirtschaftung
Mobilstation Bahnhof Rheinbach

Max 30 km/h — Regelung Innenstadt
Radverbindung am Hexenturm
Zukunftsweisende Verkehrsinfrastruktur

C 02:

C 03:
C 04:
C 05:

C 06:
C 07:

C os:
C 09:
C10:
C11:
C12:
C13:

THEMENFELD D:

SOZIALES, INTEGRATION UND KULTUR

D 01: Infocenter Rbmerkanal (Leitprojekt)
D 02: Burgerzentrum am Rathaus

THEMENFELD E: SONSTIGES
E 01: Verfugungsfond
E 02: Masterplan/Verkehrliche Begleitung



Projektlbersicht
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Kapelle an der Pallottiner-
stral3e

Gebaude des Vinzenz-
Pallotti-Kollegs

4.3.2 Leitprojekte

A 01: Pallotti-Areal

Das Pallotti-Areal wird aktuell durch die Inter-
nats- und Schulgebaude sowie die Sportanla-
gen des Vinzenz-Pallotti-Kollegs genutzt und ist
im Besitz der Pallottiner-Ordensgemeinschaft.
Die rd. 34.000 m2 grolRe Flache wurde zum
Ende des Schuljahres 2015/2016 bis auf die
Sporthalle aufgegeben und soll einer Nachnut-
zung zugeflhrt werden. Die stddtebauliche
Idee ist ein hochwertiges, innerstadtisches,
gemischtes Wohnqguartier mit mittlerer Dichte.
Auf dem gesamten Areal werden sowohl indi-
viduelle Wohnformen als auch Geschosswoh-
nungen realisiert, eine Teilflache kénnte vor-
bildhaft als Klimaschutzsiedlung (analog zum
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NRW Foérderprogramm progres.nrw) errichtet
werden. In diesem Zusammenhang kénnen
weitere MalRnahmen wie etwa die Einrichtung
von Ladestationen fir Elektroautos und E-Bi-
kes oder ein Car-Sharing Angebot erfolgen, um
eine zukunftsweisende Verkehrsinfrastruktur
zu etablieren (C13). Zur Attraktivitdt des Quar-
tiers tragt zudem die funktionale sowie gestal-
terische Aufwertung des in unmittelbarer Néhe
gelegenen Grabbaches (B14) bei. Eine neue
Querverbindung durch das Quartier ermdglicht
far FulRgdnger und Radfahrer zudem eine bes-
sere Vernetzung der Innenstadt mit den Ostli-
chen Stadtteilen.



Durch die Ausgangssituation ergibt sich eine
zweigeteilte Grundstruktur mit zwei Entwick-
lungsbereichen. Die bestehende Kapelle im
stdlichen Bereich liegt zwischen diesen Teilbe-
reichen und stellt damit eine Verbindung her.
Durch maximal zwei Geschosse mit Staffelge-
schoss flgt sich die neue Bebauung in die um-
gebende Bestandsbebauung ein. Zudem wird
an den Randern des Areals die vorwiegend lo-
ckere Einzelhausbebauung des Bestands aufge-
nommen und fortgefiihrt. Insgesamt werden
126 Wohneinheiten entstehen, von denen 66
auf die Klimaschutzsiedlung entfallen kénnen.
FUr das Areal ist eine ausschlief3liche Nutzung
durch Wohnbebauung mit gemischten Typolo-
gien vorgesehen. Es besteht ein Angebot an
Geschosswohnungsbau und Einzelhdusern, die
auch die Realisierung von generationsibergrei-
fenden Wohnformen ermdglichen. Im Ge-
schosswohnungsbau kann eine angemessene
Quote flr besonderen Wohnbedarf vorgesehen
werden. Es wird besonderer Wert auf eine qua-
litatsvolle Bebauung gelegt, die sich in die at-
traktive Lage einfligt. Die ErschlieRung ist so-
wohl fir den 6stlichen als auch fur den westli-
chen Teil der Bebauung als Ringerschlie3ung
vorgesehen. Eine durchgangige Befahrbarkeit
zwischen Voigtstor und Neugartenstrafse wird
vermieden, sodass die beiden Teilbereiche un-
abhangig voneinander erschlossen werden.

Der ostliche Teilbereich wird Uber die Pallottist-
ralde angebunden. Eine zusatzliche Anbindung
an die Schitzenstral3e (C08) fur Fuligénger und
Fahrradfahrer und ggfls. fir den Kfz-Verkehr —
abhangig vom Ergebnis der vertieften Prifung
der Belastbarkeit des Knotenpunktes Pallottist-
rafde (C06) im Rahmen der Erstellung des
Verkehrskonzeptes (BO1/CO1 ) —ist zu prifen,
wahrend der westliche Teilbereich Uber den
Knotenpunkt Stadtpark/ Neugartenstralde er-

schlossen wird. Der Knotenpunkt PallottistralRe/
Vor dem Voigtstor (C06) bedarf in jedem Falle
einer Optimierung, um der ErschlieRung des
Pallotti-Areals dienen zu kdnnen und Konflikte
mit dem Knotenpunkt GymnasiumstralRe/ Vor
dem Voigtstor zu vermeiden.

Durch Verbindungsachsen fir den Radverkehr
erfolgt eine verbesserte Anbindung innerstadti-
scher Wohnqguartiere an das Zentrum. Mit ei-
nem Radverkehrskonzept wurde die Vernet-
zung der Verbindungsachsen angestrebt. Die
geplante Querverbindung von der Schitzenstra-
[3e Uber die PallottistralRe bis zur Strafde Bun-
gert (C12) soll durch eine neue Wegfihrung bis
zur Bachstralde fortgesetzt werden, woflr sich
drei Varianten anbieten.

Zum einen konnte der Radverkehr Uber den
Spielplatz an der Grundschule St. Martin am He-
xenturm vorbei auf die BachstralRe gefiihrt wer-
den. Zudem gibt es einen bereits bestehenden
Durchgang, der zurzeit durch eine Treppenanla-
ge gelost ist, die fir den Radverkehr angepasst
werden musste. Die dritte Variante ist Uber ei-
nen Parkplatz am Bungert moglich. Das Areal
ist unmittelbar an den Griinzug des Grabbaches
angebunden, der zudem eine Verbindung zum
Stadtpark als weiteren nutzbaren Freiraum her-
stellt. Der Grébbach soll in Zukunft besonders
erlebbar sein und auch als Spielort fir Kinder
dienen. Zudem bleibt rund um die etwas erhoht
liegende Kapelle ein Griinraum bestehen. Der
vorhandene Freiraum wird durch private Garten
erganzt. Die Bebauung kann in mehreren Ent-
wicklungsphasen errichtet werden. Auch kann
der westliche Teilbereich (Standort Schulgebau-
de) in einer spateren Phase unabhéangig vom
Ostlichen Teilbereich (Standort Internatsgebau-
de) erfolgen.

Referenzprojekt. WIR am

Phoenixsee — Nachbar-
schaftliches Wohnen fir
Jung und Alt, Dortmund
2014
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A 02: Majolika-Areal

Das Majolika-Areal umfasst eine Flache von
rund 21.000 m2, auf der sich gegenwartig die
Produktionshallen der Keramikfabrik Majolika
sowie einzelne private WWohngebaude und ge-
werbliche Nutzungen befinden. Aufgrund der
ungewissen Zukunft der Fabrik werden bereits
jetzt Ideen flr eine zuklnftige Nachnutzung
gesucht. Die Planung sieht als stadtebauliche
Idee die Schaffung einer neuen Adresse mit
gemischten Wohnformen am Bahnhof vor.
Aufgrund der Nahe zum Bahnhof sowie zur
Hochschule Bonn-Rhein-Sieg bietet sich ein
Wohnangebot insbesondere fiir Studenten,
Pendler und junge Familien an. Die Grund-
struktur der Planung sieht an den Randern des
Areals eine weitestgehend geschlossene Be-
bauung zur Betonung der Blockrander sowie
eine etwas aufgelockerte Bebauung mit gerin-
gerer Dichte im Inneren vor, die allerdings
auch durch Geschosswohnungsbau erganzt
wird. Durch die maximale Héhe von drei Ge-
schossen passt sich die neue Bebauung auch
in der Hohenentwicklung an die umliegende
Bebauung an. Insgesamt kénnen auf dem Are-
al zukinftig rd. 130 Wohneinheiten verwirklicht
werden. Als Nutzung ist fir das Majolika-Areal

44 _TEILA | LEITZIELE UND GESAMTKONZEPT

ausschlieRlich Wohnen vorgesehen, durch ge-
mischte Typologien entsteht ein breites Wohn-
angebot mit Geschosswohnungsbau sowie
mit Reihen- und Doppelhdusern im Inneren.
Letztere bieten sich aufgrund der grof3zligigen
Wohn- und Freiflachen insbesondere fir Fami-
lien an. Beim Geschosswohnungsbau Rich-
tung Bahnhof soll auf eine besonders hohe ge-
stalterische Qualitdt geachtet werden, um
dem bisher relativ unattraktiven nérdlichen
Bahnhofsumfeld ein neues Gesicht zu geben.
Ebenso soll die direkt gegentber liegende
Brachflache, die zurzeit bereits als Parkflache
genutzt wird, entsprechend der weiteren Par-
kierungsanlagen entlang der Keramikerstral3e
entwickelt werden (C10). In diesem Rahmen
kann zudem ein weiterer Standort fir Car-Sha-
ring, Ladestationen fur Elektroautos, eine von
drei geplanten groReren, mit Anlehnblgeln
ausgestatteten und Uberdachten Fahrrad-
abstellanlagen mit Lademaglichkeit fir E-Bikes
und die Installation von Fahrradboxen (Mobil-
station) etc. ermdglicht werden, um die zu-
kunftsweisende Verkehrsinfrastruktur weiter
auszubauen (C13). Die ErschlieSung des Majo-
lika-Areals erfolgt zuklnftig tGber eine Ringstra-



Re, die das Areal Uber zwei kleine Knotenpunk-
te an die LeberstraRe anbindet. Durch den Ver-
zicht einer Anbindung Uber die Keramikerstra-
Re und die Verteilung des Neuverkehrs im
Netz ist die nahe gelegene Kreuzung Keramik-
erstralRe/Aachener Stralle nur einer geringen
zusatzlichen Belastung ausgesetzt und die
Stauungen im Bereich der Bahnschranke wer-
den nicht weiter verstarkt. Eine Erreichbarkeit
der KeramikerstraRe und der Aachener Stral3e
zu Fuld oder mit dem Rad ist hingegen gewahr-

leistet und ermoglicht die Vernetzung des
Quartiers mit der Umgebung. Der Freiraum
wird neben den privaten Freiflachen durch
zwei Hofflachen mit Platzcharakter sowie ei-
nen 6ffentlichen Spielplatz gebildet. Die Be-
bauung kann in mehreren Entwicklungsphasen
realisiert werden.

Zum Teil sind Absprachen mit privaten Grund-
stlckseigentimern notig, um die gesamte Pla-
nung realisieren zu kénnen.

Majolika-Areal aus der Luft

Majolikageldnde an der
KeramikerstraRRe
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A 03: Rathausquartier

Das Leitprojekt Rathausquartier umfasst eine
Brachflache westlich des Rathausplatzes, die
gegenwartig hauptsachlich als unbefestigter
Parkplatz genutzt wird. In Zusammenhang mit
diesem Leitprojekt steht das Projekt des Rat-
hausplatzes mit den angrenzenden Gebauden
(A04). Insgesamt ergibt sich daraus eine Fla-
che von rund 9.600 m2,

Zukunftig sollen die mindergenutzte Brachfla-
che sowie das weitere Rathausumfeld stadt-
raumlich aufgewertet werden. Durch den Ab-
riss des Gebaudes der Volkshochschule und der
Musikschule kann ein neues Entree am Rat-
hausplatz geschaffen werden. Daraus ergeben
sich Sichtbeziehungen von der Grabenstral3e
zum historischen Rathaus, die die Architektur
des Rathausgebaudes hervorheben. In einem
Neubau kénnen zukinftig die Volkshochschule
sowie die Musikschule wieder untergebracht
werden sowie ein Blrgerzentrum (D02) integ-
riert werden. Perspektivisch bietet sich auch
Platz fUr zurzeit in der Stadt rdumlich verteilte
Verwaltungsabteilungen, wie das Schul- und Ju-
gendamt sowie das Tiefbauamt, die wieder am
Rathaus-Standort konzentriert werden sollen.
Zudem wird die Platzflache maRstablicher und
reprasentativer gestaltet. Die Planung auf der
heutigen Parkplatzflache sieht als stadtebauli-
che Idee einen innerstadtischen Siedlungstypus
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vor, der zwischen dem Bahnhof und der Alt-
stadt ein hochwertiges und dringend bendtigtes
Wohnangebot schafft. Der heutige ruhende
Verkehr kann zukiinftig den ful3laufig erreichba-
ren Parkraum auf der nordlichen Seite der
Bahnlinie nutzen. Zudem sieht die Planung fir
das Rathausquartier eine groRere, Uberdachte
Fahrradabstellanlage mit Lademaoglichkeit fur
E-Bikes vor, die eine alternative Fahrradnut-
zung insbesondere flr innerstadtische Pendler
attraktiv macht. Fir den FuRgangerverkehr
wird in der Planung besonders die FuRwegach-
se vom Bahnhof zur Innenstadt gestarkt und
ausgebaut (s. Einzelhandels- und Zentrenkon-
zept Rheinbach 2008: 93). Die Typologie setzt
sich aufgrund der innenstadtnahen Lage haupt-
sachlich aus Geschosswohnungsbau zusam-
men. Angrenzend an die nordliche Bestands-
bebauung ist allerdings eine lockere Bebauung
mit Einzelhdusern geplant, die den privaten
Grundstlckseigentiimern die Chance einer zu-
satzlichen Bebauung auf der derzeitigen Gar-
tenflache geben. Mit einer maximalen Hohe
von zwei Geschossen mit Staffelgeschoss
passt sich die neue Bebauung in die Umge-
bung ein. Lediglich das neue Gebaude am Rat-
hausplatz kann zum Teil mit drei Geschossen
errichtet werden und unterstreicht damit die
Eingangssituation des Platzes. Insgesamt um-
fasst die Bebauung rd. 50 Wohneinheiten.



Das neue Gebaude am Rathausplatz bietet als
Nutzung Flachen fur Verwaltung und Dienst-
leistungen an. Das Quartier wird von Stiden
Uber die GrabenstraRe angebunden. Die Er-
schlieRung kann tber eine Wendeanlage oder
eine Durchfahrtsmaglichkeit fir Rettungswa-
gen, Lastkraftwagen und Anliegerverkehr Uber
den Rathausplatz geldst werden. Der Ausbau
der vorhandenen Fuldwegachse vom Bahnhof
in die Innenstadt gewahrleistet eine Vernet-
zung mit der Umgebung. Durch die Pflanzung
von straldenbegleitenden Bdumen erfolgt eine
Betonung der Achse vom Bahnhof zur Innen-
stadt. Ein gemeinschaftlich nutzbarer Freiraum
entsteht durch eine kleine Platzflache, die eine
besondere Atmosphare schafft und zur Wohn-

qualitat beitragt. Zusatzlich wird der Freiraum
durch private Garten ergénzt. Fir den Uberwie-
genden Teil der Bebauung ist eine kurzfristige
Entwicklung maoglich, da eine stadtische Park-
platzflache den gréRten Anteil ausmacht. Zur
Realisierung einiger Gebaude sind allerdings
Gesprache mit den angrenzenden EigentU-
mern notwendig, sodass diese eventuell erst
in einer zweiten Entwicklungsphase realisiert
werden kénnen bzw. in einem schrittweisen
Prozess errichtet werden. Vorgesehen ist zu-
dem eine Erweiterungsflache fur die Polizeiwa-
che, die nérdlich des Polizeigebdudes vorge-
halten wird.

Luftbildausschnitt Rat-
haus mit stadtebaulichem
Umfeld

Pfeile:
Blickachsen in Richtung
Rathaus und Grabenstrafe

links:

Blickachse von der Park-
platzbrache in Richtung
Rathaus

rechts:

Blickachse von der Park-
platzbrache in Richtung
GrabenstraRe
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B 01: Stadtraum Hauptstral3e

Das Leitprojekt Stadtraum Hauptstral3e bezieht
sich auf die HaupteinkaufsstraRe Rheinbachs
und wirkt sich auf die ganze Innenstadt aus.

Es wird, entsprechend dem Leitziel der Stadt
Rheinbach, besonderer Wert auf die Erhéhung
der Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen Stra-
Ren und Platzen gelegt. Durch Erneuerung des
Stadtmobiliars (B11) und der Stadtbeleuchtung
(B12) sowie eine maglichst barrierefreie Ge-
staltung (B13) soll die Qualitat verbessert wer-
den. Dabei ist ein Beleuchtungskonzept in Be-
zug auf den Beschluss des Gestaltungsleitfa-
dens vom 14.09.2010 sowie, wenn noch nicht
umgesetzt, die Installation von LED-Leuchten
vorgesehen. Im Rahmen des Masterplans ent-
steht ein tiefergreifendes, einheitliches Kon-
zept zur Innenstadtgestaltung in dessen Rah-
men auch der Gestaltungsleitfaden geprift
und Uberarbeitet bzw. angepasst wird. Die im
Leitfaden vorgeschlagenen Leuchten sollen
grundsatzlich GUbernommen werden, sofern bei
neueren Produkten keine technische Weiter-
entwicklung erfolgt ist. Bei einem Austausch
der momentan verwendeten Edelstahlleuch-
ten wird eine zurlckhaltende Farbgebung in
Grauténen (z. B. DB 702 (grau) oder DB 703
(anthrazit)) empfohlen. Zudem werden einige
der zurzeit nicht unterhaltenen Brunnen auf-
gegeben, um einige andere wiederherzurich-
ten (B10). Der Brunnen in der HauptstralRe, der
eine ehemalige Viehmarkttranke darstellt, soll
zukUnftig als Sitzpodest genutzt werden und
somit das Stadtmobiliar erganzen.
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Die vorgesehene Reduzierung des Kfz-Durch-
gangsverkehrs in der Hauptstral3e leistet zu-
satzlich einen Beitrag zur Verbesserung der Auf-
enthaltsqualitdt. Um dieses Ziel der Verringe-
rung des Kfz-Verkehrsaufkommens im Zuge der
HauptstralRe erreichen zu kénnen, wurde die
Offnung der GrabenstralRe im Zweirichtungsver-
kehr sowie der Umbau des Knotenpunkts Lo-
herstralde zur leistungsfahigen Verkehrsabwick-
lung als Voraussetzung erkannt.

Auf Grundlage der verkehrlichen Regelwerke ist
die Anlage von Radverkehrsanlagen bei einer
zulassigen Geschwindigkeit von 30 km/h und
geringer nicht erforderlich. Weiterhin sollen Ein-
zelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie
gestarkt werden, was sich wiederum auf die
Aufenthaltsqualitat auswirkt. Die Hauptstralde
soll als verkehrsberuhigter Geschéaftsbereich
(Tempo 20) ausgewiesen werden. Vorausset-
zung hierflr ist ein integriertes Verkehrskon-
zept. Diese Verkehrsberuhigung ermdglicht u.a.
Radfahrern ein gefahrenreduziertes Befahren
der Hauptstrafie. Der Radverkehr wird dabei
auch weiterhin nur als Einrichtungsverkehr in
West-Ost Richtung gefuhrt. Im gesamten In-
nenstadtgebiet soll der Bestand durch BaulU-
ckenschlieRung/Bestandsaufwertung (A06) und
die Aufwertung privater Fassaden- und Freifla-
chen (A07) unter Berlcksichtigung des demo-
graphischen Wandels zukunftssicher gestaltet
werden. In diesem Zusammenhang sind Mal3-
nahmen im Bereich der Barrierefreiheit, ener-
getischen Sanierung etc. moglich. Um die Ei-



gentlmer zu aktivieren und besondere Anreize
zu schaffen, wird ein externer Quartiersarchi-
tekt eine Beratung anbieten sowie Informati-
onsmaterial etc. zur Verfligung stellen. Der an
die Hauptstralde angrenzende Lindenplatz
(BOB) wird gestalterisch aufgewertet. Zur Ver-
besserung der Aufenthaltsqualitat wird die Par-
kierung aufgegeben. Der Deinzer Platz (B04)
weist trotz bereits durchgefihrter MaRnahmen
stadtebauliche Defizite auf, daher ist auch hier
eine gestalterische Aufwertung vorgesehen.
Zudem bietet der Platz eine Parkierungsanlage
nahe der Hauptstral’e und bildet eine wichtige
Wegeachse zwischen Bahnhof und Innenstadt.
Es ist zu prifen, ob durch den Bau eines Ge-
baudes die Hinterhofsituation aufgeldst werden
kann, ohne dabei die WWegeverbindung zu be-
eintrachtigen. Zur Entwicklung des Platzes sind
verschiedene Strategien mdglich, von einer Pri-
vatisierung Uber eine Entwicklung durch die

Stadt bis zu 6ffentlichen Investitionen. Im Zuge
von Kanalbauarbeiten werden die PltzstralRe
(B02) sowie die WeiherstraRe (B03) erneuert.
Der nordliche Teil der Putzstralde wird barriere-
frei ausgebaut. Die Nutzflache fir den Markt-
platz soll hier auch weiterhin bestehen bleiben.
In diesem Rahmen sollen Oberflachen, Mobili-
ar usw. auf einen neuen gestalterischen Stand
gebracht werden, der auch flr weitere Malf3-
nahmen in der Innenstadt zum Standard wer-
den soll. Dies geschieht ebenso wie das Be-
leuchtungskonzept durch eine Anpassung des
Gestaltungsleitfadens. Die Schweigelstralie
(BO7), die eine Verbindung zwischen der
HauptstraRe und der Grabenstraflde schafft,
weist einen besonderen gestalterischen Er-

neuerungsbedarf auf. Um diese Wegeachse zu

starken, soll gepriift werden, ob die Schwei-
gelstralde zur Fahrradstralde ausgebaut werden
kann.

Durchgangsverkehr in der
Hauptstralte
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Radabstellanlage am Bahn-
hof Rheinbach

C 01: Fahrradfreundliches Rheinbach

Das Leitprojekt ,Fahrradfreundliches Rhein-
bach” sieht vor, das Kfz-Verkehrsaufkommen in
der Hauptstrafde zu reduzieren und die Haupt-
stralde als verkehrsberuhigten Geschaftsbereich
(Tempo 20 — § 45 Abs. 1d StVO) auszuweisen.
Voraussetzung hierfdr ist straRenverkehrsrecht-
lich eine flachenhafte Verkehrsplanung in der
Kernstadt, die zusammen mit einem Radver-
kehrskonzept mit dem Ziel der Reduzierung des
Kfz-Verkehrs und der Férderung des Radver-
kehrs erstellt werden soll (integriertes Ver-
kehrskonzept). Der Hauptverkehrsfluss soll Uber
die GrabenstralRe und die Loherstralie geleitet
werden, die zuklnftig im Zweirichtungsverkehr
befahrbar sein soll. Zugleich soll die Stadt we-
sentlich fahrradfreundlicher werden, so dass
neue, zukunftsweisende Wege der Mobilitat
und der (Fahrrad-)Tourismus gestarkt werden.
Dazu dient u.a. die Errichtung von drei grofe-
ren, mit Anlehnblgeln ausgestatteten und lber-
dachten Fahrradabstellanlagen mit Lademdog-
lichkeit fir E-Bikes (C13). Die Voraussetzungen
flr eine starkere Nutzung des Fahrrads sind
durch die weitgehend ebene Topographie und
die gute Erreichbarkeit Rheinbachs besonders
glnstig. Defizite ergeben sich lediglich durch
ein momentan fehlendes Radwegenetz und die
fur Fahrradfahrer schlechten Verbindungen in
die Innenstadt. Auch deshalb wird das Fahrrad
von den Rheinbacher Blrgern zur Zeit relativ
wenig flr alltdgliche Wege genutzt. Mit dem
Radverkehrskonzept soll die Grundlage ftr wei-
tere Verbesserungen des Radverkehrs geschaf-
fen werden. Durch das Projekt , Fahrradfreundli-
ches Rheinbach” werden Anreize geschaffen,
die ein Umdenken férdern kénnen. Als grundle-
gende Malinahme zur Umsetzung dieser Idee
ist der umfangreiche Umbau des Knotenpunkts
GrabenstralRe/LoherstraRe und der Umbau der
Grabenstraf3e flr den Zweirichtungsverkehr Vo-
raussetzung. Durch diesen Meilenstein wird die
Entlastung der Hauptstralse vom MIV im Kern-
bereich Uberhaupt erst moglich.
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Im Zuge der Planung wird auch der Abschnitt
Aachener Stralde/Vor dem Dreeser Tor mit funk-
tional-gestalterischen Mafinahmen aufgewer-
tet, um eine insgesamt verbesserte Situation zu
erhalten. In diesen Bereich fallt auch der Kreis-
verkehr Aachener Stral3e/Vor dem Dreeser Tor,
der einen breiteren Innenring erhalten soll.
Durch diese MafRnahme wird ein Beitrag zur
Radverkehrssicherheit geleistet, da so das
Uberholen von Radfahrern im Kreisverkehr
durch Pkw und Lkw erschwert wird. Zur Ver-
besserung des Verkehrsflusses wird die Kreu-
zung am Wilhelmsplatz fahrgeometrisch opti-
miert. Entlang der Grabenstral3e und der Léher-
strafde wird eine Allee angelegt, die sich sowohl
bis in die MartinstralRe als auch in die Strafe
Bungert zieht, sodass zusammen mit dem Him-
meroder Wall rund um die Innenstadt ein gri-
ner Alleenring entsteht. Damit die Grabenstrale
und die LoherstraRe zur Aufnahme des heuti-
gen Durchgangsverkehrs der HauptstraRe die-
nen konnen, ist eine Neuplanung des aktuellen
StralRenquerschnitts nétig. Neben der Allee ist
die Integration eines Schutzstreifens fir den
Radverkehr sowie in Verbindung mit der Allee
jeweils ein Langsparkstreifen vorgesehen. Die
Fahrbahnbreite wird 7,5 m betragen, um auch
den Busverkehr weiterhin zu ermdglichen. Im
Zuge des barrierefreien Ausbaus der Bushalte-
stellen sollte geprtft werden, ob Buskaps mit
Halt des Busses auf der Fahrbahn oder Bushal-
tebuchten in der Grabenstral3e sinnvoller sind.
Dabei sollte auch die Verlegung einer Haltestel-
le direkt an das Malteser-Areal, das in Zukunft
zu einem Gebiet mit besonderen Wohnformen
mit integriertem fachéarztlichem Zentrum entwi-
ckelt werden soll, in Erwagung gezogen wer-
den. Um den neuen Stralsenquerschnitt durch-
gangig zu ermoglichen sowie eine ausreichen-
de Leistung des Knotenpunktes zu gewahrleis-
ten, ist an der Kreuzung Loherstralse/Vor dem
Voigtstor (C 05) eine Flacheninanspruchnahme
und damit der Abriss eines Gebadudes nétig. Der
neue Knotenpunkt wurde mit Hilfe verkehrs-



Konzeptionelle Ausbildung von ,Radachsen” zwischen den innerstadtischen Wohnquartieren und der Kernstadt Rheinbachs.
———— bestehende ausbaufahige Fahrradwegverbindung

-====4 Erginzung des Fahrradnetzes durch Planung des Pallotti-Areals
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Blick auf den Knotenpunkt
am Wilhelmsplatz

technischer Skizzen fur verschiedene Varianten

entworfen und die verkehrliche Leistungsfahig-

keit geprift. Es wurde festgestellt, dass ein

Linksabbiegen in die StraRe Bungert in der

kinftigen Situation zu erheblichen Einbuf3en der

Leistungsfahigkeit fihren kann. Daher sollte

das Linksabbiegen klinftig nicht mehr gestattet

werden. Alternativ wurde eine Befahrbarkeit

der Stral3e Bungert Uber die Pallottistral3e si-

chergestellt (CO7).

» FUr Zweirichtungsverkehr im Zuge der Gra-
benstralke ist ein Ausbau erforderlich

» Eine Signalisierung der Ful3gangerquerung
des Hauptstroms ist erforderlich

» Getrennte Signalisierung der Fahrbeziehun-
gen in den Hauptrichtungen ist (aufgrund
geometrischer Restriktionen) nicht leis-
tungsfahig

» Beibehaltung aller heutigen Fahrbeziehun-
gen voraussichtlich nicht moglich

» Alternative Anbindung der StraRe Bungert
Uber Pallottistral’e denkbar

» Ausbau mit Signalisierung voraussichtlich
moglich

Da sich eng benachbarte Kontenpunkte im Hin-
blick auf die Kapazitadt und Qualitat des Verkehr-
sablaufs stark beeinflussen kdnnen, sollte der
Knoten LéherstralRe/Vor dem Voigtstor im Zu-
sammenspiel mit dem Knoten Voigtstor/Pallot-
tistraRe mit Hilfe einer mikroskopischen Ver-
kehrsflusssimulation geprift werden. Dies ge-
schieht bei der Erstellung des Verkehrskonzep-
tes. Zudem muss dieser Knotenpunkt an den
Knotenpunkt Vor dem Voigtstor/Pallottistrale
und das neue Verkehrsaufkommen durch die
Neuentwicklung des Pallotti-Areals angepasst
werden. Bereits heute weist der Knoten eine
geringe Verkehrsqualitat auf. Eine Verbesse-
rung des Verkehrsablaufs ist durch einen Um-
bau denkbar.Folgende MalRnahmen sollten im
Zuge der weiteren Planung vertieft geprifen
werden:
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Verlegung der Ful3gangerschutzanlage
Verbesserung des Verkehrsablaufs fir links-
einbiegende Kfz (ggf. mittels Stauschleife)

» Reduzierung von Behinderungen durch links-
abbiegende Kfz in der Hauptrichtung durch
Einrichtung eines Linksabbiegestreifens

» Ggf. Anbindung der StralRe Bungert an die
PallottistralRe

» Entlastung der Pallottistralde durch eine zu-
satzliche ErschlieRung Uber Schitzenstralle,
dann ggf. kein Ausbau mehr erforderlich

Der StraRenabschnitt Vor dem Voigtstor wird
ebenso wie die Aachener Strafde und Vor dem
Dreeser Tor funktional-gestalterisch aufgewer-
tet. Weiterhin erfolgt auch hier die Integration
des Radverkehrs, um eine durchgéngige Be-
fahrbarkeit zu gewabhrleisten. Der Knotenpunkt
Vor dem Voigtstor/PallottistralRe muss opti-
miert werden, um eine Erschlieffung des neu-
en Pallotti-Areals zu ermdglichen und Konflik-
te mit dem Knotenpunkt GymnasiumstraRe/
Vor dem Voigtstor zu vermeiden. Zudem wird
durch die Anderung der Verkehrsfithrung am
Knotenpunkt Loherstraflse/Vor dem Voigtstor
der Quell- und Zielverkehr der Stral3e Bungert
auf die Pallottistral3e verlagert. Gleiches gilt fur
die zu prifende ostliche Anbindung des Areals
Uber die SchitzenstraRe. Zudem wird Uber die-
se Anbindung zukinftig durch das Pallotti-Areal
hindurch und Uber eine neue Wegeverbindung
von der Pallottistral’e zum Bungert eine schnel-
le Radwegeverbindung in Richtung Innenstadt
bestehen.

Die Mafinahmen flihren zu einer wesentlichen
Verbesserung der Situation in der HauptstralRe
sowie einem einheitlichen, aufgewerteten Stra-
Renbild. Fir Fahrradfahrer ergibt sich zudem
eine neue Qualitat durch hohere Sicherheit im
Verkehr sowie eine besonders fahrradfreund-
liche Atmosphare in der Hauptstrale.



Himmeroder Hof mit Glas-
museum

D 01: Infocenter Romerkanal

Das Leitprojekt Infocenter Rdmerkanal um-
fasst die Einrichtung eines Informationszen-
trums zum historischen Thema Romerkanal.
Die romische Wasserleitung zwischen Netters-
heim und Koln (,,Rémerkanal”) ist das bedeu-
tendste antike Technikdenkmal nérdlich der
Alpen. Heute wird sie durch den Rémerkanal-
wanderweg (RKWW) touristisch erschlossen.
Der Romerkanal-Wanderweg verfligt Uber er-
hebliches touristisches Potenzial, zu dessen
Hebung das Rémerkanal-Infozentrum erforder-
lich ist: Alle touristischen und Naherholungs-
angebote an der Strecke sollen Uber das Info-
zentrum zentral kommmuniziert und vermark-
tet werden. Rheinbach, als eine der 12 Anrai-
ner-Kkommunen, liegt etwa in der Mitte des
Rémerkanals bzw. des Wanderweges am Ro6-
merkanal, sodass sich dieser Schwerpunkt fur
die Stadt anbietet. Das Infocenter Rdmerkanal
ist zudem radtouristisch bedeutsam. Es liegt
an der Wasserburgenroute und am NRW-Rad-

wegenetz. Deshalb soll in unmittelbarer Nahe
zum Infocenter Rdmerkanal einer der drei gro-
eren, mit Anlehnblgeln ausgestatteten und
Uberdachten Fahrradabstellanlagen mit Lade-
moglichkeit fur E-Bikes (C13) platziert werden.
Die Forderung der Kosten fir das Gebaude er-
folgt Uber EFRE (Europaischer Fonds flr regi-
onale Entwicklung). Das Informationszentrum
soll in Zukunft als zentraler Anlaufpunkt far
Fachpublikum sowie Kultur- und Wandertouris-
ten dienen und das Kultur-, Bildungs- und Akti-
vangebot in Rheinbach erganzen.

Mit bereits vorhandenen Einrichtungen (Glas-
museum, Naturparkzentrum) des Himmeroder
Hofes sollen sich zudem Synergieeffekte erge-
ben. Zur Qualifizierung des Freiraums am Him-
meroder Wall im Zusammenhang mit dem Bau
des Informationszentrums soll ein Wettbe-
werbsverfahren durchgefihrt werden.
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Rathausplatz

4.3.3 Weitere Projekte | Projekte in der Innenstadt

A 04: Rathausplatz

Das Projekt Rathausplatz umfasst den Rat-
haus-Vorplatz sich sowie das am Platz ste-
hende Gebaude der Volkshochschule mit Mu-
sikschule. Es umfasst eine Flache von etwa
4.600 m2. In Verbindung mit der angrenzen-
den Brachflache soll eine qualitatvolle bauliche
Weiterentwicklung erreicht werden. Der Ab-
riss des Gebadudes der Volkshochschule und
der Musikschule schafft ein neues Entree,
woraus sich Sichtbeziehungen von der Gra-
benstralle zum historischen Rathaus ergeben,
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die die Architektur des Geb&udes hervorhe-
ben. Ein Neubau wird auch zukUnftig Platz fur
die Volkshochschule mit Musikschule bieten
und zudem die Integration eines Blrgerzen-
trums ermdglichen (D02), sodass die soziale
und kulturelle Infrastruktur aufgewertet wird.
Die Platzflache an sich wird mafstablicher und
reprasentativer gestaltet, um das historische
Rathaus starker ins Sichtfeld zu rlicken und
das Stadtbild aufzuwerten.



A 05: Malteser-Areal

Das Malteser-Areal umfasst eine Flache von
etwa 7.400 m?, das Grundstulck befindet sich
im Eigentum der katholischen Kirche, das Erb-
baurecht ist an eine Organisation der Malte-
ser zur Betreuung hilfsbedirftiger Menschen,
vergeben. Auf der Flache befindet sich ein ehe-
maliges Krankenhaus, das als medizinisches
Versorgungs- und ambulantes OP-Zentrum so-
wie durch verschiedene niedergelassene Pra-
xen genutzt wird. Das Areal ist eine innerstadti-
sche Potenzialflache, die in Zukunft entwickelt
werden kann. Vorrangig wird das Malteser Ma-
rienheim (Pflegeheim), das sich zurzeit auf der
gegenlberliegenden StralRenseite befindet, in
neu errichtete Gebaude auf der Flache verla-
gert. Zusatzlich kann ein Angebot an betreutem

Wohnen realisiert werden. In einem weiteren
Schritt soll mit dem Abriss des ehemaligen
Krankenhausgebaudes auf dem Malteser-Are-
al ein neues facharztliches Zentrum entstehen
und das Angebot an barrierefreien und alten-
gerechten Wohnen mit Betreuungsangebot er-
weitert werden.Dies geschieht unter Beriick-
sichtigung des demographischen Wandels und
der entsprechenden Nachfrage. Mit der Neu-
gestaltung der Grabenstraflde bzw. dem barri-
erefreien Ausbau der Bushaltestellen besteht
die Moglichkeit der Verlegung einer Haltestel-
le direkt an das Malteser-Areal, um eine be-
sonders gute und bequeme Anbindung an den
OPNV zu gewshrleisten.

Malteser-Areal
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Wilhelmplatz

Parkplatz am Himmero-
der Hof

B 06: Wilhelmsplatz

Der Wilhelmsplatz liegt an der Ecke Vor dem
Dreeser Tor/GrabenstraRe und umfasst eine
Flache von rund 515 m2. Mit der Umgestaltung
des Wilhelmsplatzes erfolgt eine Aufwertung
des Stadtbildes und die Anpassung an die Op-
timierung des Knotenpunktes Wilhelmsplatz
(C03). Durch gestalterische MaRnahmen wird
die Aufenthaltsqualitat erhoht und eine star-
kere Nutzung des 6ffentlichen Raumes ange-
strebt. Eine dementsprechende Gestaltung
wirkt sich auf das gesamte Stadtbild aus und
tragt zur Aufwertung bei. Die Moglichkeit an
dieser Stelle einen Kreisverkehrsplatz umzu-
setzen, wurde anhand verkehrstechnischer
Skizzen und einer Uberpriifung der kiinftigen
Leistungsfahigkeit nachgewiesen.

56 _ TEILA | LEITZIELE UND GESAMTKONZEPT

B 08: Walle/Stadtmauer/Vorplatz Himmero-
der Hof

Der Vorplatz des Himmeroder Hofes wird mo-
mentan hauptséachlich als Parkplatz und zeitwei-
se flr verschiedene Veranstaltungen genutzt.
Insgesamt umfasst das Projekt eine Flache von
rund 12.050 m2. Als Zielsetzung sind die Erho-
hung der Aufenthaltsqualitat, der Erhalt und die
Aufwertung des Stadtbilds sowie die Inszenie-
rung und bessere Einbindung zentraler 6ffent-
licher Gebaude vorgesehen. Uber ein Qualifi-
zierungsverfahren fir den 6ffentlichen Raum
wird der Vorplatz vor dem Himmeroder Hof und
dem Glasmuseum neugestaltet. Die dort ent-
lang laufende Stadtmauer soll stérker inszeniert
und verdeckende Begriinung entfernt werden.
Die Neugestaltung steht in Verbindung mit dem
Neubau des Infocenters Romerkanal (D01).



B 09: Griinflache Martinstral3e

Die zurzeit im sudlichen Teilbereich als Bier-
garten genutzte Grinflache an der Martinstra-
Re erstreckt sich Uber eine Flache von rund
1.600 m2. Direkt angrenzend findet auf der
PUtzstral’e ein wochentlicher Markt statt. Mit
der dauerhaften baulichen Beanspruchung der
Grinflache durch ein Ausschankgebaude wird
der Bedeutung dieses Stadtraums als histori-
scher Bestandteil der ehemaligen Grabenan-
lage Rheinbachs nur unzureichend Rechnung
getragen. Zuklnftig soll die Wahrnehmung

als stadtgeschichtlich bedeutender Stadtraum
durch eine neue Freiraumgestaltung unter Bei-
behaltung der temporaren Nutzung als Biergar-
ten gestarkt werden und damit die Aufwertung
des Stadtbildes unterstitzt werden.

B 15: Spielorte-Konzept

Das momentan schlechte Angebot an Spiel-
moglichkeiten in der Innenstadt soll durch ein
Spielorte-Konzept verbessert werden. Dabei
werden nach einer Analyse sowohl Spiel- als
auch Sportmaoglichkeiten fir Bewohner und
Besucher der Innenstadt erarbeitet. Bereits
vorhandene Brunnen werden in das Konzept
mit eingebunden. Insbesondere im Pallotti-
und im Maijolika-Areal werden neue Spielorte
integriert. Besondere Berlcksichtigung finden
Kleinstkinder, fur die bisher ein mangelhaftes
Angebot in Rheinbach besteht. Mit diesen
Mafsnahmen soll die Aufwertung von 6ffentli-
chen Grinflachen und des Wohnumfelds er-
reicht werden.

Grinflache an der Martin-

stralRe
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Ubersichtskarte der Knoten-
punkte C 02 bis C 05

Projekte mit Verkehrsbezug

C 02: Kreisverkehr Aachener Str./Vor dem
Dreeser Tor

Der Kreisverkehr in der Aachener Stralse/Vor
dem Dreeser Tor soll in Zukunft durch Umbau-
malnahmen optimiert werden, um die allge-
meine Verkehrssituation zu verbessern. AulRer-
dem wird der Radverkehr gestarkt, indem der
Innenkreis vergroRert wird, sodass das Uber-
holen von Fahrradfahrern im Kreisverkehr ver-
hindert wird. Somit wird die Sicherheit fur
Fahrradfahrer im StralRenverkehr gesteigert.
Bei der Erstellung des Radverkehrskonzeptes
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wird zu prifen sein, ob eine durchgehende Be-
fahrbarkeit der Radroute MUnstereifeler Stra-
Re — Bahnhofstral3e (Teil des Wegenetzes der
Radregion Eifel) mdglich gemacht werden ka
nn.

C 03: Knotenpunkt Wilhelmplatz

Der Knotenpunkt am Wilhelmplatz soll durch
einen Umbau verkehrlich optimiert werden.

In diesem Zuge soll die Verkehrsfihrung fur
Pkw verbessert sowie der Radverkehr gestarkt
werden. Eine Moglichkeit ist der Umbau des



Knotenpunktes in einen Kreisverkehr mit ei-
nem Kreisdurchmesser von 30 m, einer Kreis-
fahrbahn von 6 m, einem Uberfahrbaren Innen-
ring von 2 m und einem Inseldurchmesser von
14 m. Die Losung durch einen Kreisverkehr er-
moglicht die Verstetigung des Verkehrsablaufs
und bietet eine hohe Leistungsfahigkeit mit
geringen Rickstaulangen. Zudem wird durch
den Rickbau von Verkehrsanlagen Raum ge-
wonnen, der eine stadtebauliche Neugliede-
rung des Wilhelmplatzes ermoglicht. Weiterhin
ist eine verkehrsberuhigende Umgestaltung
der EinmUindung zur HauptstraRe denkbar. Die
Auswirkungen auf den Stadtraum und die Auf-
enthaltsqualitat sind kritisch zu prifen.

Mit einer durchgehend stralsenbegleitenden
Baumpflanzung sollen Verbesserungen der
Wohnqualitat entlang der bislang wenig attrak-
tiven Grabenstral3e/Ldherstrale erzielt wer-
den. Die Verkehrsfiihrung wird durch die neue
Regelung im Sinne einer Kfz-Verkehrsberuhi-
gung optimiert und somit das Kfz-Verkehrsauf-
kommen im Stadtkern reduziert. Durch den
Betrieb der Abschnitte Grabenstrafie/Loher-
stral3e im Zweirichtungsverkehr mit begleiten-
den geschwindigkeitsddmpfenden MafRnah-
men im Bereich der Hauptstral3e ist eine Ver-
kehrsverlagerung von der Hauptstral3e auf die
Grabenstral3e zu erwarten.

C 04: Alleenring Grabenstral3e/Loherstralde
Die Umgestaltung der GrabenstralRe und der
LoherstralRe auf einer Flache von rund 7.037 m2
schlieRt die Pflanzung einer durchgangigen Al-
lee mit ein. Ebenso wird die EinbahnstraRen-
Regelung aufgehoben und ein Schutzstreifen
far Fahrradfahrer integriert. Im Zuge der Um-
gestaltung sollen die Bushaltestellen barriere-
frei gestaltet werden. Mit mit einer durchge-
hend straldenbegleitenden Baumpflanzung sol-
len Verbesserungen der Wohnqualitat entlang

der bislang wenig attraktiven Grabenstralse/Lo6-
herstral3e erzielt werden. Die Verkehrsflihrung
wird durch die neue Regelung optimiert und
somit das Verkehrsaufkommen im Stadtkern
reduziert. Durch den Betrieb der Abschnitte
GrabenstraRe/LoherstralRe im Zweirichtungs-
verkehr mit begleitenden geschwindigkeits-
dédmpfenden MaRnahmen im Bereich der
HauptstralRe ist eine Verkehrsverlagerung von
der Hauptstrafde auf die GrabenstralRe zu er-
warten. Zudem kann der Fahrradverkehr wei-
ter gestarkt und das Fahrradnetz ausgebaut
werden. Die mit den Maflinahmen verbundene
Wohnumfeldverbesserung tragt als Neben-
effekt auch zur Starkung von Einzelhandel,
Dienstleistungen und Gastronomie bei.

C 05: Knotenpunkt LoherstraRe/Vor dem
Voigtstor

Zur Optimierung der Verkehrssituation wird
der Knotenpunkt an der LoherstralRe/Vor dem
Voigtstor umgestaltet. Eine verbesserte Ver-
kehrsfihrung ermdglicht trotz des hohen Ver-
kehrsaufkommens einen geregelten Ver-
kehrsfluss. Auch im Hinblick auf die Erschlie-
Rung des geplanten Pallotti-Areals ist diese
Mafinahme von Bedeutung, um das starkere
Verkehrsaufkommen zu leiten. In diesem Zu-
sammenhang wurden verschiedene Varianten
der Verkehrsflihrung und -regelung geprift. Da
der Knoten nur im Zusammenwirken mit dem
eng benachbarten Knoten PallottistralRe/Vor
dem Voigtstor umfassend bewertet werden
kann, sollte zuséatzlich zu den analytischen Be-
rechnungen die mikroskopische Verkehrsfluss-
simulation angewendet werden, um die Funk-
tionsfahigkeit der Verkehrsanlagen nachzuwei-
sen.

Kreisverkehr Aachener Str./

Vor dem Dreeser Tor
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Ubersichtskarte der Knoten-
punkte C 06 bis C 08
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C 06: Knotenpunkt Pallottistral3e

Als ErschlieRung des Pallotti-Areals dient der
Knotenpunkt an der Pallottistral’e/Vor dem
Voigtstor, der im Zuge der Entwicklung des
Areals optimiert werden muss, um das zukUnf-
tige Verkehrsaufkommen aufnehmen zu kén-
nen. Dabei wird insbesondere die Konfliktsitua-
tion mit der GymnasiumstralRe gelost. Als Ent-
lastung ist im Rahmen der weiteren Planung
eine zusatzliche Erschliefsung Uber die Schiit-
zenstralRe (CO8) vertieft zu prifen.

C 07: Wegeanbindung Pallotti-Areal -
Bungert

Durch den avisierten Umbau des Knotenpunk-
tes Vor dem Voigstor/LéherstraRe wird der
linksabbiegende Verkehr aus der Stral3e Vor
dem Voigtstor in die StralRe Bungert zurlck-
genommen. Um diese Einschrankung der Er-
reichbarkeit flr Verkehre aus 6stlicher Rich-
tung zu kompensieren, soll der Zielverkehr in
die Strafse Bungert zukUnftig Uber die Pallotti-
strafde und eine neu zu errichtende Wegever-
bindung gefihrt werden.

Diese neue Wegeverbindung ist Teil einer neu-
en Radachse Uber das Palotti-Areal, die zukinf-
tig eine attraktive und schnelle Rad- und Fuf3-
wegverbindung fir die dstlichen Siedlungsbe-
reiche rund um die Gartenstrafde bis zur Innen-
stadt anbietet. Die Herstellung dieser Radach-
se ist eine gute Option als Teil eines Radwe-
genetzes in Rheinbach, das fir den Bereich
der Kernstadt im Rahmen der Erstellung der
Radverkehrskonzeption (CO1) bestimmt wer-
den soll.

C 08: Knotenpunkt Schiitzenstral3e

Durch die Umgestaltung und den Ausbau des
Knotenpunktes an der Schiitzenstrafie kann
eine zusatzliche verkehrliche Anbindung an das
Pallotti-Areal hergestellt werden. Das zukd{infti-
ge Verkehrsaufkommen kann somit im Pallot-
ti-Areal verteilt und der Knotenpunkt Pallotti-
stral3e entlastet werden.

Die Skizze zeigt die verkehrliche ErschlieRung
des Pallotti-Areals Uber die Schitzenstralde an-
hand eines Hohenplans.

Ein weiteres Ziel ist die Herstellung einer at-
traktiven Radverbindung zwischen den Sied-
lungsbereichen GartenstrafRe Uber den Him-
meroder Wall in die Kernstadt. Hierfir soll am
Hexenturm (C12) eine weitere Brlickenverbin-
dung geschaffen werden.

ErschlieRung des Pallotti-
Areals Uber die Schitzen-

straRe
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C 09: Nutzerbezogenes
Parkraummanagement

Mit der Einflihrung eines Parkraummanage-

ments fur die Innenstadt Rheinbach soll eine

nutzerbezogene Parkraumbewirtschaftung um-

gesetzt werden, die spezifisch auf die Notwen-

digkeiten der jeweiligen Nutzergruppen ein-

geht. Unterschieden werden kénnen nachfol-

gende Nutzergruppen:

Bewohner

Beschéftigte / Gewerbetreibende

Besucher (Kurzzeit- und Langzeitbesucher)

Pendler

Mobilitatseingeschrankte Nutzer

Warenlieferung und -abholung

vV vV v vV VY

Aufbauend auf die vorhandenen Parkraumkon-
zepte und -untersuchungen soll ein Parkraum-
konzept fUr die Innenstadt Rheinbach erstellt
werden, das zeitlich-, orts- und nutzerbezogene
Regelungen einflhrt. Grundlage hierflr ist ein
differenzierter Abgleich des innerstadtischen
Parkraumangebots mit den verschiedenen
Nutzeranforderungen. Das Konzept soll auch
Vorschlage fur ein dynamisches Leitsystem
beinhalten, mit dem Besucherverkehre mittels
elektronischer Medien (sog. Apps; GPS-Syste-
me) gelenkt werden kann.

C 11: Max 30

(30 km/h-Regelung in der Innenstadt)
Um den Durchfuhrwiderstand fiir die Haupt-
strafse zu erhdhen und die Aufenthaltsqualitat
zu steigern ist eine Ausweisung als ,Ver-
kehrsberuhigter Geschaftsbereich” mit Tempo
20 vorgesehen.

Fur alle weiteren Uberortlichen Verbindungen
in der Innenstadt (fir den auf Seite 10 des
Konzeptes dargestellten Geltungsbereich) soll
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eine 30 km/h-Regelung eingeflihrt werden.Die-
se Malinahmen reduzieren die Verkehrsemis-
sionen und verbessern die Sicherheit des Rad-
und FuRverkehr im Stadtraum.

Die 30 km/h-Regelung wirkt dem innerstadti-
schen Durchfahrtsverkehr entgegen und ent-
lastet damit insgesamt das Verkehrsaufkom-
men der Rheinbacher Innenstadt.

C 13: Zukunftsweisende
Verkehrsinfrastruktur
Als Teil einer zukunftsweisenden Verkehrs-
infrastruktur sollen an drei Stellen im Untersu-
chungsgebiet grofRere Fahrradabstellanlagen
mit Lademaoglichkeit fir E-Bikes geschaffen
werden. Dadurch wird sowohl die Elektromobi-
litat gefordert als auch die Attraktivitat fur Be-
wohner der Hohenorte gesteigert, haufiger
vom Auto auf das Rad umzusteigen und mit
dem Rad statt mit dem Auto in die Innenstadt
zu fahren. Auf der nérdlichen Seite des Bahn-
hofs auf der Brachflache an der Keramikerstra-
Re (C10) erganzt die Anlage die unterdimensio-
nierten Fahrradabstellmoglichkeiten fir Pend-
ler, die es heute auf der sldlichen Seite der
Bahngleise gibt. Auf dem Rathaus-Quartier
(A03) bietet eine solche Fahrradabstellanlage
einen Anreiz flr Berufstatige, die heute dort ihr
Auto parken, auf das Rad umzusteigen, um
weiterhin einen ganz kurzen Weg zur Arbeits-
statte zu haben. Fir den Radtourismus ist eine
solche Anlage eine ideale Erganzung des In-
focenter Rdmerkanal (DO1) zur Steigerung des
Tourismus in Rheinbach. Die Fahrradabstellan-
lagen sind Uberdacht und mit modernen An-
lehnbligeln ausgestattet, die zur Optimierung
des Diebstahlschutzes eine Befestigung des
Fahrradrahmens wie der Réder ermdoglichen.



Sonstige Projekte

E 01: Verfligungsfond

Mit dem Verfligungsfond besteht die Mdglich-
keit, private Engagements und Finanzressour-
cen fur den Erhalt und die Entwicklung zentra-
ler Stadtbereiche zu aktivieren. Die verander-
ten Rahmenbedingungen in den Stadten und
Kommunen und die daraus resultierende Not-
wendigkeit, auch private Finanzen bei der Um-
setzung von Stadtebaumalinahmen einzube-
ziehen, hat zu der Einrichtung von Verfligungs-
fonds in der Stadtebauférderung gefihrt.

Mit der Einrichtung eines Verfligungsfonds
schafft die Stadt Rheinbach im Rahmen der
Stadtebauforderung ein Anreizinstrument fur
die kooperative Unterstltzung von Maf3nah-
men mit nachfolgenden Zielsetzungen:

» Aktivierung privaten Engagements und pri-
vater Finanzressourcen fir die Entwicklung
zentraler Stadtbereiche

» Herbeifihrung und Starkung von Koope-
rationen unterschiedlicher Akteure in den
Stadt- und Ortsteilzentren

» Starkung der Selbstorganisation der priva-
ten Kooperationspartner

» Lokal angepasster Einsatz mit Mitteln aus
der Stadtebauforderung

» Flexible Umsetzung ,eigener” Projekte in
Gebieten der Stadtebauforderung

Verflgungsfonds sind aus der Stadtebauforde-
rung (teil-)finanzierte Budgets, die in einem
abgegrenzten Gebiet die Durchfiihrung von
Malinahmen anregen sollen. Das Instrument
Verfligungsfonds, soll zur kooperativen Unter-
stltzung der Stadtebauférderprogramme kon-
krete Mafinahmen finanzieren. Dafir soll ein
flexibles Budget geschaffen werden, das ,re-
lativ unbUrokratisch” fir die kurzfristige Um-

setzung kleinteiliger MalRnahmen bereitsteht.
Insbesondere sollen die Bewohnerinnen und
Bewohner eines Quartiers in ihrem Engage-
ment finanziell unterstitzt werden und es sol-
len private Vereine, Initiativen und Organisatio-
nen dadurch in die Lage versetzt werden, Pro-
jekte zu initiieren und Verantwortung zu Uber-
nehmen.

Dabei werden eine Kooperation unterschiedli-
cher Akteure sowie die Starkung der Selbstor-
ganisation der Kooperationspartner angestrebt.
Somit ist eine flexible Umsetzung , eigener”
Projekte in Rheinbach moglich.

Die MaRRnahmen koénnen investive Projekte,
wie Kunst im 6ffentlichen Raum, Weihnachts-
beleuchtung oder Adventsmarkthduschen um-
fassen. Aber auch investitionsvorbereitende
Projekte, wie Gestaltungsberatung, Baustellen-
banner, Stadtteilzeitung, o. 4., kbnnen unter-
stltzt werden. Des Weiteren kénnen auch 6f-
fentlichkeitswirksame Aktivitdten (u.a. Tag des
Handwerks, Gourmetmeile , Fest der Genls-
se"), Stadtteilfeste und temporére kulturelle
Veranstaltungen umgesetzt werden.

Beispielhafte Mafinahmen zur Attraktivitats-
steigerung der Hauptstrafse konnen die Entfer-
nung oder Erneuerung von Werbeanlagen oder
auch Aktionen sein, die mdgliche Umsatzein-
buRen des Handels bei BaumalRnahmen im 6f-
fentlichen Raum verhindern oder mindern sol-
len.

Zur Forderung des Fahrradverkehrs bieten sich
Malinahmen wie etwa die zeitweise Sperrung
von Strafden fur den Kfz-Verkehr, eine Fahrrad-
werkstatt oder die Anschaffung einheitlicher
Fahrradstander durch die Gewerbetreibenden
an.
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TEIL B1 MASSNAHMENKONZEPT UND UMSETZUNGSSTRATEGIE

5 HANDLUNGSSTRATEGIE

5.1 Zeit- und Finanzierungsplanung

Die Zeitplanung bildet eine wichtige Vorausset-
zung far die Realisierung der Vorhaben. Trotz
einer sorgfaltigen Vorplanung der Projekte ist
eine exakte Zeitplanung Uber einen Zeitraum
von zehn Jahren nicht moglich. Haushaltseng-
passe durch unvorhergesehene Ausgaben,
Kostensteigerungen bei Planungen, Verzoge-
rungen bei Verhandlungen und andere Fakto-
ren kdnnen bei Entwicklungsprojekten dieser
Art zu Anderungen in Zeitplanen fihren und er-
fordern daher eine relativ flexible Handhabung
seitens der Gemeinden und des Fordergebers.
Im Rahmen dieses Konzepts wird daher kein
genauer Realisierungszeitpunkt genannt, es
wird aber eine kurz-, mittel- oder langfristige
Realisierung empfohlen. Die Kosten- und Fi-
nanzierungsplanung bei stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzepten erfolgt Ublicherweise an-
hand einer Kosten- und Finanzierungsubersicht
(KuF). Diese dient als Instrumentarium fur die
Planung, Steuerung, Koordinierung und das
Controlling stadtebaulicher Erneuerungsmalf3-
nahmen. Sie bildet zusammen mit der stadte-
baulichen Rahmenplanung sowie der Gebiets-
abgrenzung den Rahmen flr die Beantragung
von Fordermitteln und der anschliefienden
Durchflhrung der Gesamtmafinahme. Gleich-
zeitig schafft sie den fiskalischen Finanzie-
rungsrahmen fir die Einplanung der notwendi-
gen Eigenmittel aus dem kommunalen Haus-
halt der Antragstellerin. Zusétzlich zur Kosten-
und Finanzierungsubersicht befindet sich am
Ende des Kapitels eine vereinfachte tabellari-
sche KostenUbersicht, die einen schnellen Ge-
samtUberblick Uber die Kosten der einzelnen
Projekte ermoglicht.

5.2 Durchfithrung und Evaluierung

Fir die Durchfihrung des Konzepts werden
Leitprojekte benannt, die von besonderer Be-
deutung fir die Innenstadtentwicklung sind
und daher von der Stadt mit hoher Prioritdt be-
handelt werden sollten. Im Fall der Innenstadt
von Rheinbach stellen die Baumaflinahmen
AO01 bis A03 sowie BO1, CO1 und DO1 Leitpro-
jekte dar, weil sie maRRgeblich zur Verbesse-
rung der Aufenthaltsqualitat, des Stadtbilds,
der Verkehrssituation aller Verkehrsteilnehmer
sowie zur Starkung von Gastronomie und Tou-
rismus beitragen und somit die zentralen Prob-
lemfelder der Innenstadt deutlich verbessern.
Fur die Aufnahme in die Programme der Stad-
tebauforderung ist neben einer Kosten- und
Finanzierungsplanung auch eine genaue Ab-
grenzung des Fordergebiets erforderlich. Das
Fordergebiet kann deckungsgleich mit dem
Untersuchungsgebiet sein oder nur ein Teil-
gebiet des Untersuchungsgebiets umfassen.
Im Fall der Innenstadt Rheinbachs entspricht
das Fordergebiet dem Untersuchungsgebiet
und wird als Stadtumbaugebiet nach § 171a
BauGB festgesetzt. Es wird empfohlen, in re-
gelmaligen Abstanden die Erreichung der Ent-
wicklungsziele und den Umsetzungsstand der
MaRnahmen zu Uberprifen. Die Uberpriifung
sollte durch die zustandigen Fachbereiche der
Verwaltung erfolgen. Dabei sollten neben dem
Projektstand auch Erfolgsfaktoren, Verzége-
rungsgrinde oder Hemmnisse aufgenommen
und nach auRen kommuniziert werden. Uber-
holte MaRnahmen und Ziele sollten modifiziert
oder gestrichen werden.
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Themenfeld A: Bauliche Entwicklung

A 01
A 02
A 03
A 04
A 05
A 06

A 07

Pallotti-Areal

Majolika-Areal
Rathaus-Quartier

Rathausplatz

Malteser-Areal
BaullckenschlieRung/
Bestandsaufwertung
Aufwertung privater Fassaden-
und Freiflachen

Themenfeld B: Offentlicher Stadtraum

B 01
B 02
B 03
B 04
B 05
B 06
B 07
B 08

B 09
B 10
B 11
B12
B 13
B 14
B 15

Stadtraum HauptstraRe
PltzstralRe

Weiherstralle

Deinzer Platz

Lindenplatz

Wilhelmsplatz

Schweigelstralde
Wall/Stadtmauer/Vorplatz
Himmeroder Hof

Grinflache Martinstrafse

Wasser und Brunnen in der Altstadt
Erneuerung von Stadtmobiliar
Erneuerung der Stadtbeleuchtung
Barrierefreie Stadtmitte
Aufwertung Grabbach
Spielorte-Konzept

Themenfeld C: Mobilitat

C 01
C 02

C 03
Cco4
C 05

C 06
C 07

C 08
C 09
C10
C11

C12
€13

Fahrradfreundliches Rheinbach
Kreisverkehr Aachener StralRe/

Vor dem Dreeser Tor

Knotenpunkt Wilhelmsplatz
Alleenring GrabenstraRe/LoherstraRe
Knotenpunkt LoherstralRe/

Vor dem Voigtstor

Knotenpunkt Pallottistrafl3e
Wegeverbindung zwischen Pallotti-
straf3e und Bungert

Knotenpunkt SchitzenstraRe
Konzept Parkraumbewirtschaftung
Mobilstation Bahnhof Rheinbach
Max 30

(30 km/h-Regelung in der Innenstadt)
Radverbindung am Hexenturm
Zukunftsweisende Verkehrsinfra-
struktur

Themenfeld D:
Soziales, Integration und Kultur

D 01
D 02

Infocenter Romerkanal
Blrgerzentrum am Rathaus

Themenfeld E: Sonstiges

E 01
E 02

Verfligungsfond
Masterplan/Verkehrliche Begleitung



A 01 PALLOTTI-AREAL

Mafnahmen

Ziele

Flache

Abhangigkeiten

Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung
Forderinstrumente
Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

Abriss der Internatsgebaude des Vinzenz-Pallotti-Kollegs

ErschlieRungsmafinahmen auf dem Entwicklungsareal

Verkehrliche Anbindung (SchitzenstralRe, Knotenpunkte NeugartenstralRe/Pallotti-
strafRe und Vor dem Voigtstor/Pallottistralie

Sicherung der Gestaltqualitat Uber Qualifizierungsverfahren (Wettbewerb/Mehrfachbe-
auftragung/Investorenwettbewerb)

Neubau von Geschosswohnungsbau, Doppelhdusern/Reihenhdusern sowie
Einfamilienhausern

Stadtebauliche-/freirdumliche Aufwertung

Nachhaltige Entwicklung von innerstadtischen Potenzialflachen in zwei
Bauabschnitten

Ausweisung als , Klimaschutzsiedlung NRW" (Gesamt- oder Teilflache)

Aktives Hinwirken auf eine qualitatvolle bauliche Gestaltung (Baukultur)

Bereitstellen von geeigneten und vielfaltigen Wohnformen unter Berlcksichtigung der
demographischen Entwicklung und des endogenen Bedarfs in Rheinbach

Vernetzung von Rad- und FuRwegeverbindungen

rd. 36.000 m?

Knotenpunkt Pallottistr, (C06); Knotenpunkt SchitzenstraRe (C08); Wegeverbindung zwi-
schen PallottistraRe und Bungert (C07)

Privat

Kurz- bis mittelfristig

Private Maflinahme / Prifung:KAG-Pflicht

Volistandig privat finanziert || | | | GGG—_G
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A 02 MAJOLIKA-AREAL

Maflnahmen

Ziele

Flache

Abhangigkeiten

Eigentumer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung
Forderinstrumente
Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

Rickbau aller gewerblich genutzten Gebaude der Keramikfabrik

Beseitigung festgestellter Bodenverunreinigungen

Neubau von Geschosswohnungen und Doppelhdusern/Reihenhdusern

Sicherung der Gestaltqualitat Gber Qualifizierungsverfahren (Wettbewerb/Mehrfachbe-
auftragung/Investorenwettbewerb)

Stadtebauliche-/freiraumliche Aufwertung

Aufwertung des Stadtbilds im Bahnhofsumfeld

Nachhaltige Entwicklung von innerstadtischen Potenzialflachen

Aktives Hinwirken auf eine qualitatvolle bauliche Gestaltung (Baukultur)

Bereitstellen von geeigneten und vielfaltigen Wohnformen unter Berlcksichtigung der
demographischen Entwicklung und des endogenen Bedarfs in Rheinbach

21.000 m?

Momentane Zwischennutzung eines Gebaudes fir Fllichtlinge sowie eines Hallenab-
schnitts flir soziale Einrichtungen (fir unbekannte Dauer)

Privat

Mittel- bis langfristig

Private MalRnahme

Volistandig privat finanziert || | |  GG—_G



A 03 RATHAUS-QUARTIER

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Erschliefungsmafinahmen

— Neubau von Geschosswohnungen und Einfamilienhausern/Doppelhdusern

— Ausbau der Wegeverbindung von Bahnhof zu Altstadt (ehem. Parkplatz)

— Sicherung der Gestaltqualitat Gber Qualifizierungsverfahren

— Stadtebauliche-/freirdumliche Aufwertung

— Aufwertung des Stadtbilds

— Nachhaltige Entwicklung von innerstadtischen Potenzialflachen

— Aktives Hinwirken auf eine qualitdtvolle bauliche Gestaltung (Baukultur)

— Bereitstellen von geeigneten und vielfaltiger Wohnformen unter Bertcksichtigung der
demographischen Entwicklung und des endogenen Bedarfs in Rheinbach

— Ausbau von FulBwegeverbindungen

rd. 7.500 m?

Grundsticke teilweise in Privatbesitz

Stadt Rheinbach, Privat

Stadt Rheinbach, Privat

Kurz- bis mittelfristig

Mogl. Erlése fur stadtische Grundstlicke 624.000 Euro

Rd. 30.000 Euro fur anteilige ErschlieBungsmalRnahmen

21.000 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
9.000 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)

Wohnbebauung vollstandig privat finanziert, 6.000.000 Euro
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A 04 RATHAUSPLATZ

Maflnahmen

Ziele

Flache

Abhangigkeiten

Eigentimer
Trager
Realisierungszeitraum

Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Abriss des Gebaudes der Musikschule/VHS

— Umbau des Rathausvorplatzes

— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

— Entwicklung der Verwaltungsstandortes Rathaus

— Inszenierung und bessere Einbindung zentraler ¢ffentlicher Gebaude

— Aktives Hinwirken auf eine qualitdtvolle bauliche Gestaltung (Baukultur)

rd. 1.400 m?

Realisierung in Verbindung mit Birgerzentrum am Rathaus (D02)
Entwicklung mit Rathausquartier (A03)

Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach

Kurz- bis mittelfristig

343.750 Euro flir Platzoberflache, Mobiliar, Bepflanzung und Baunebenkosten
(250 €/m2 bei rd. 1.400 m?)

282.625 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
121.125 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
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A 05 MALTESER-AREAL

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentiimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung
Forderinstrumente
Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

Neubau eines Pflegeheims,

Bauliche Ergénzungen: Neubau eines Facharztzentrums sowie von altengerechten
Wohnungen

Bebauung gemalR ,Studie Gesundheitszentrum Rheinbach”

Abriss des ehemaligen Krankenhauses (Option)

Entwicklung von innerstadtischen Potenzialflachen

Bereitstellen von geeigneten und qualitdtvollen Wohnformen unter Berticksichtigung
der demographischen Entwicklung und des endogenen Bedarfs in Rheinbach

rd. 7.400 m?2

Grundsttlick in Privatbesitz

Privat

Kurz- bis mittelfristig

Keine Schatzung maglich

Volistandig privat finanziert, || | | | GG—_.
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A 06 BAULUCKENSCHLIESSUNG | BESTANDSAUFWERTUNG

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhéangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Bau- und Forderberatung durch einen Quartiersarchitekten
— Zusammenstellung von Informationsmaterialien

— Neubau von Wohn- und Geschéftsgebduden in bestehenden Baullicken bzw. unterge-

nutzten Flachen

— Barrierefreie/barrierearme Bestandssanierung
— Klimadkologische Sanierungsmafinahmen

— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

— Verbesserung der Bauqualitat

Gesamtes Untersuchungsgebiet
Grundstiicke und Gebaude in Privatbesitz

Grundstticke in Privatbesitz

Privat, Stadt Rheinbach

Fortlaufend

60.000 Euro (Laufzeit 4 Jahre mit 15.000 Euro p.A.)

42.000 Euro

(70 % der forderfahigen Gesamtkosten)

18.000 Euro

(30 % der forderfahigen Gesamtkosten)
1.000.000 Euro (Schatzung)
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A 07 AUFWERTUNG PRIVATER FASSADEN- UND FREIFLACHEN

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Programm zur Férderung von Aufwertungsmafdnahmen fir private Hausflachen (Fas-

sade) und Freiflachen (Vorgéarten, Hofe etc.)

— Begleitende Informationskampagne (Flyer, Plakat etc.)

— Beratung durch Bauamt

— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds
— Aufwertung des Wohnumfelds

— Aktives Hinwirken auf eine qualitatvolle bauliche Weiterentwicklung (Baukultur)

Gesamtes Untersuchungsgebiet
Grundstlcke und Gebéude in Privatbesitz
Privat

Privat

Kurz- bis mittelfristig

100.000 Euro (fur 5 Jahre)

70.000 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten)
30.000 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
100.000 Euro

(Priv. Eigenanteil bei Programm-MalRnahmen)
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B 01 STADTRAUM HAUPTSTRASSE

Maflnahmen

Ziele

Flache

Abhangigkeiten

Eigentumer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Reduzierung des Durchgangsverkehrs durch Einfiihrung einer Tempo-20-Zone
(Verkehrsberuhigter Geschaftsbereich)

— Verkehrskonzept fir die Innenstadt mittels Modellsimulation

— Erhohung der Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen Stralsen und Platzen

— Reduzierung des Pkw-Verkehrs im Stadtkern

— Attraktivierung des Radverkehrs im Stadtzentrum

— Stérkung des (Fahrrad-)Tourismus

— Stérkung von Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie

— Integration der Themen Barrierefreiheit und Stadtbild bei Sondernutzungsgenehmi-
gungen (fur alle 6ffentlichen Rdume im Geltungsbereich des Masterplans)

rd. 3.800 m2

Alleenring Grabenstrafse/Loherstralie (C04); Barrierefreie Stadtmitte (B13)
Fahrradfreundliches Rheinbach (C01); Abstimmungsbedarf mit Landesbetrieb StralRen-
bau (LandesstralRe)

Stadt Rheinbach / StraRenbaulasttrager des lbergeordneten StralRennetzes
Stadt Rheinbach

Mittelfristig

94.950 Euro (Bauliche Anpassung); 70.000 Euro (Verkehrskonzept)

115.150 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Férderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
49.350 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
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B02 PUTZSTRASSE

MalBnahmen — Erneuerung des Bodenbelags im Zuge der Erneuerung des Kanals

Ziele — Erhohung der Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen StralRen und Platzen
— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

Flache 1.725 m?

Abhangigkeiten -

Eigentimer Stadt Rheinbach

Trager Stadt Rheinbach

Realisierungszeitraum Kurzfristig

Einnahmen -

Kosten geschéatzte anrechenbare Herstellungskosten gemald Angebot vom 16.11.2016

Befestigte Flachen (1.725 m?) 465.750 Euro

Finanzierung

Forderinstrumente 326.025 Euro
(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
Eigenanteil (Stadt) 139.725 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)

Private Investitionen -
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B 03 WEIHERSTRASSE

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum

Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Erneuerung des Bodenbelags im Zuge der Erneuerung des Kanals

Erhohung der Aufenthaltsqualitdat von 6ffentlichen StraRen und Platzen
— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds
— Starkung von Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie

rd. 1.200 m2 + Freianlagenplanung 1.262 m?
Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach

Kurzfristig

geschéatzte anrechenbare Herstellungskosten gemald Angebot vom 16.11.2016

Flache StraRe*: 340.740,00 Euro
Planungskosten: Freianlagen: 13.274,57 Euro
Planungskosten StrafRe: 54.573,83 Euro

238.518 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
102.222 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)

*Einschlief3lich Freianlagenplanung 1.262 m?
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B 04 DEINZER PLATZ

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Errichtung neuer Sitzmdglichkeiten

— Verlagerung und Umgestaltung der bisher vorhandenen Stellplatze
— Prifung vor Errichtung eines Gebdudes mit Einzelhandels- oder Dienstleistungs-

nutzung

— Erhéhung der Aufenthaltsqualitat von offentlichen Strafden und Platzen

— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

— Starkung von Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie

rd. 2.900 m2

Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach

Kurz- bis mittelfristig

60.000 Euro

42.000 Euro
(70% der forderfahigen Gesamtkosten)
18.000 Euro
(30% der forderfahigen Gesamtkosten)

1.584.00 Euro
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B 05 LINDENPLATZ

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhéangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Erneuerung des Bodenbelags und Mobiliars

— Einschrankung der Parkmdglichkeiten fiir PKW

— Erhoéhung der Aufenthaltsqualitat von offentlichen Stralsen und Platzen
— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

— Starkung von Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie

rd. 600 m?

Wasser und Brunnen in der Altstadt (B 10)
Stadt Rheinbach

Stadt Rheinbach

Kurz- bis mittelfristig

101.150 Euro fur Platzoberflache, Mobiliar, Bepflanzung und Baunebenkosten

70.805 Euro
(70% der forderfahigen Gesamtkosten)
30.345 Euro
(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
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B 06 WILHELMPLATZ

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhéangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Umgestaltung des Wilhelmsplatzes

Gestalterische Aufwertung
Aufwertung des Stadtbildes

rd. 450 m?

Knotenpunkt Wilhelmsplatz (C03)
Stadt Rheinbach

Stadt Rheinbach

Mittelfristig

40.050 Euro

28.035 Euro
(70% der forderfahigen Gesamtkosten)
12.015 Euro
(30% der forderfahigen Gesamtkosten)

20 _ MASSNAHMENUBERSICHT: OFFENTLICHER STADTRAUM

Anpassung an den geplanten Kreisverkehr



B 07 SCHWEIGELSTRASSE

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Aufwertung des StralRenraums

— Erneuerung des Bodenbelags/Beleuchtung

— Verbesserung der Fahrradfreundlichkeit, Ausbau als FahrradstraRe im nordlichen Teil-
abschnitt zwischen GrabenstraRe und Hauptstralle

— Erhéhung der Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen Strafden und Platzen

— Ausbau von Fahrradachsen und sonstigen Radwegen

rd. 1.050 m?
Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach
Mittelfristig

94.950 Euro

66.465 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Férderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
28.485 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
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B 08 WALL | STADTMAUER | VORPLATZ | HIMMERODER HOF

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Qualifizierungsverfahren fur den 6ffentlichen Raum

— Inszenierung der Stadtmauer

— Entfernung von verdeckender Begriinung

— Neugestaltung des Vorplatzes vor Himmeroder Hof / Glasmuseum

— Erhéhung der Aufenthaltsqualitat von offentlichen Strafden und Platzen
— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

— Inszenierung und bessere Einbindung zentraler 6ffentlicher Gebaude

rd. 12.100 m?

Infocenter Rémerkanal (DO1)
Stadt Rheinbach

Stadt Rheinbach

Mittel- bis langfristig

331.250 Euro fir Platzoberflache, Mobiliar, Bepflanzung und Baunebenkosten

231.875 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
99.375 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
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B 09 GRUNFLACHE MARTINSTRASSE

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhéangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum

Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

Freiraumgestaltung

Erhohung der Aufenthaltsqualitdt von 6ffentlichen Straen und Platzen
— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

726 m?

—

Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach

Mittelfristig

geschéatzte anrechenbare Herstellungskosten gemald Angebot vom 16.11.2016

Grinflachen: 217.120,00 Euro
Planungskosten: Freianlagen: 23.485,33 Euro
Planungskosten StrafRe: 72.237,00 Euro

218.989,63 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Férderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
93.852,70 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
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B 10 WASSER UND BRUNNEN IN DER ALTSTADT

Malnahmen — Brunnensanierung
— Neugestaltung einzelner Brunnen als Spielorte
— Aufgabe und Rickbau nicht mehr unterhaltener Brunnen
Ziele — Erhoéhung der Aufenthaltsqualitat von offentlichen Strafden und Platzen
— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds
— Erlebbarmachung von Wasser im Stadtraum

Flache Gesamte Innenstadt

Abhangigkeiten -

Eigentimer Stadt Rheinbach
Trager Stadt Rheinbach
Realisierungszeitraum Kurzfristig
Einnahmen -

Kosten 10.000 Euro

Finanzierung

Forderinstrumente 7.000 Euro
(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
Eigenanteil (Stadt) 3.000 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)

Private Investitionen -
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B 11 ERNEUERUNG VON STADTMOBILIAR

MaRBnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentumer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Austausch von Teilen des Stadtmobiliars (Banke, Akzentbeleuchtung, Milleimer,

Beschilderung, etc.) durch neues, einheitliches und hochwertiges Mobiliar
— Erhdéhung der Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen Stralden und Platzen
— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

Altstadtkern

Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach

Kurz- bis mittelfristig

30.000 Euro

21.000 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Férderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
9.000 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)

Patenbanke mit Spendernamen
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B 12 ERNEUERUNG DER STADTBELEUCHTUNG

MaRBnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Erstellung eine Beleuchtungskonzepts fir die Innenstadt

Austausch der Stadtbeleuchtung (Umstellung LED)

— Erhdéhung der Aufenthaltsqualitat von offentlichen Strafden und Platzen
Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

Altstadtkern

Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach
Kurz- bis mittelfristig

200.000 Euro

40.000 Euro

(20% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
160.000 Euro

(80% der forderfahigen Gesamtkosten)
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B 13 BARRIEREFREIE STADTMITTE

MaRBnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentiumer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Konzeptstudie zum barrierefreien bzw. -armen Umbau der 6ffentlichen Rdume und

Gebaude
— Reduzierung von Werbeaufstellern im 6ffentlichen Raum
— Barrierefreier Umbau von Geschaftszugéangen

— Barrierefreier Umbau von Wegen/Uberwegen/Kreuzungen im &ffentlichen Raum

— Errichtung von barrierefreien Bushalten

— Erhéhung der Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen Stralden und Platzen
— Starkung von Einzelhandel, Dienstleistung und Gastronomie

— Starkung von OPNV, Rad- und FuRverkehr

Altstadtkern

Kofinanzierung / Kooperation von Einzelhandlern
Privat / Stadt Rheinbach

Privat / Stadt Rheinbach

Kurzfristig

50.000 Euro

35.000 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
15.000 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)

Barrierefreier Umbau von Geschéaftszugdngen komplett privat getragen
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B 14 AUFWERTUNG GRABBACH

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Ausdunnung des Bewuchses entlang des Bachs
— Errichtung von Zugangen zum \Wasser

— Nutzung als Spielort

— Erlebbarmachung von Wasser im Stadtraum

— Aufwertung von 6ffentlichen Grinflachen

— Aufwertung des Wohnumfelds

rd. 5.100 m2
Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach
Mittelfristig

25.000 Euro

17.500 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
7.500 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
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B 15 SPIELORTE-KONZEPT

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Erarbeitung einer Analyse und eines Konzepts fur Spiel- und Sportméglichkeiten fir

Bewohner und Besucher der Innenstadt
— Nutzung von einzelnen vorhandenen Brunnen als Spielort
— Errichtung neuer Spielorte (insb. in Pallotti- und Majolika-Areal)
— Aufwertung von 6ffentlichen Grinflachen
— Aufwertung des Wohnumfelds

Gesamtes Untersuchungsgebiet
Stadt Rheinbach

Stadt Rheinbach

Kurz- bis mittelfristig

20.000 Euro

14.000 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Férderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
6.000 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)

29



C 01 FAHRRADFREUNDLICHES RHEINBACH

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhéangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Erarbeitung eines Entwicklungskonzepts fir den Radverkehr in Rheinbach

— Bau von durchgehenden, attraktiven Fahrradachsen zwischen WWohnquartieren und
der Innenstadt (hier Pilotmalinahmen)

— Errichtung von Fahrradstrafsen

— Integration von Schutzstreifen

— Ausbau von Fahrradachsen und sonstigen Radwegen
— Starkung von OPNV, Rad- und FuRverkehr
— Stérkung des (Fahrrad-) Tourismus

Gesamtes Untersuchungsgebiet
Stadt Rheinbach

Stadt Rheinbach

Mittelfristig

200.000 Euro

140.000 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
60.000 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
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C 02 KREISVERKEHR AACHENER STRASSE | VOR DEM DREESER TOR

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhéangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Verkehrliche Optimierung und Umbau des Knotenpunktes

— Optimierung des Knotenpunktes fiir PKW
— Starkung des Radverkehrs

rd. 1.300 m?

Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach
Kurz- bis mittelfristig

20.000 Euro

14.000 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008))
6.000 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
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C 03 KNOTENPUNKT WILHELMPLATZ

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Verkehrliche Optimierung und Umbau des Knotenpunktes

— Optimierung der Verkehrsfihrung und des Knotenpunktes fir PKW
— Starkung des Radverkehrs

rd. 2.300 m?

in Abstimmung mit Landesbetrieb Strafdenbau (Landesstral3e)

Stadt Rheinbach / Land Nordrhein-Westfalen (Landesbetrieb Stradenbau)
Stadt Rheinbach

Kurz- bis mittelfristig

343.350 Euro

240.345 Euro
(70% der forderfahigen Gesamtkosten)
103.005 Euro
(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
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C 04 ALLEENRING GRABENSTRASSE | LOHERSTRASSE

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentiimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

Umgestaltung von GrabenstraRe und Loherstrafde (ausschlieRlich Nebenanlagen, so-
fern forderfahig)

Aufhebung der EinbahnstralRen-Regelung

Integration eines Schutzstreifens flr Fahrradfahrer

Pflanzung einer durchgéngigen Allee entlang GrabenstraRe und Loherstralie
Optimierung von Verkehrsfihrung und Knotenpunkten fiir PKW

Erhohung der Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen StraRen und Platzen

Ausbau von Fahrradachsen und sonstigen Radwegen

Reduzierung des PKW-Verkehrs im Stadtkern

Starkung von Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie

Barrierefreier Umbau der Bushaltestellen (Férderung nicht Uber Stadtumbau, Kosten
nicht ermittelt)

rd. 7.050 m?

in Abstimmung mit Landesbetrieb Straflenbau (Landesstral3e)

Stadt Rheinbach / Land Nordrhein-Westfalen (Landesbetrieb StraRenbau)

Stadt Rheinbach

Kurz- bis mittelfristig

633.330 Euro

443.331 Euro

(70% der forderfahigen Gesamtkosten, Forderungsgrund: 10.4 (nach FRL 2008)), evtl.
GVFG

189.999 Euro

(30% der forderfahigen Gesamtkosten)
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C 05 KNOTENPUNKT LOHERSTRASSE/VOR DEM VOIGTSTOR

Malnahmen — Umgestaltung des Knotenpunktes Loherstraflse/Vor dem Voigtstor
Ziele — Optimierung der Verkehrsflihrung und des Knotenpunktes fir Pkw
Flache rd. 1.000 m?

Abhangigkeiten
Eigentliimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach
Kurz- bis mittelfristig

391.250 Euro

58.687, 50 Euro
(15 % der forderfahigen Gesamtkosten)
332.562,50 Euro
(85 % der forderfahigen Gesamtkosten)
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C 06 KNOTENPUNKT PALLOTTISTRASSE

MalBnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum

Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Umgestaltung des Knotenpunktes PallottistraRe

— Optimierung der Verkehrsflihrung und des Knotenpunktes fir Pkw
rd. 1.500 m?

Cc 07

Stadt Rheinbach

Stadt Rheinbach

Kurz- bis mittelfristig

364.250 Euro (Kalkulationsansatz: 50/50 Kostenteilung zwischen der Stadt Rheinbach
und der Pallottiner-Ordensgemeinschaft im Zuge der Entwicklung der Pallottiner Areals
(je 182.125 Euro)

127.487, 50 Euro

(70 % der forderfahigen Gesamtkosten)
54.637,50 Euro

(30 % der forderfahigen Gesamtkosten)

Anteil Pallottiner Bruderschaft: 182.125 Euro
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C 07 WEGEVERBINDUNG PALLOTTISTRASSE | BUNGERT

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Bau eines Radweges

— Verbindung zwischen dem Pallottiner-Areal und der Innenstadt flr den Radverkehr

schaffen
rd. 500 m?2

C 06

Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach
Kurz- bis mittelfristig

87.550 Euro

61.285 Euro
(70 % der forderfahigen Gesamtkosten)
26.265 Euro
(30 % der forderfahigen Gesamtkosten)
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C 08 KNOTENPUNKT SCHUTZENSTRASSE

Malnahmen — Ausbau eines Knotenpunktes an der Schitzenstralie
Ziele — Optimierung der Verkehrsfiihrung und des Knotenpunktes
— Zusétzliche Erschliefdung des Pallotti-Areals
— ZukUnftiges Verkehrsaufkommen im Pallotti-Areal lenken
Flache rd. 900 m2

Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach

Kurz- bis mittelfristig

110.000 Euro

77.000 Euro
(70 % der forderfahigen Gesamtkosten)
33.000 Euro
(30 % der forderfahigen Gesamtkosten)

110.000 Euro
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C 09 KONZEPT PARKRAUMBEWIRTSCHAFTUNG

MalBnahmen — Bewirtschaftung der bislang unbewirtschafteten Parkplatzanlagen
Ziele — Optimierung von Verkehrsfihrung und Knotenpunkten fir Pkw

— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

— Nutzerbezogene Parkraumbewirtschaftung
Flache Gesamtes Untersuchungsgebiet

Abhangigkeiten =

Eigentimer Stadt Rheinbach
Trager Stadt Rheinbach
Realisierungszeitraum Kurz- bis mittelfristig
Einnahmen -

Kosten 15.000 Euro

Finanzierung

Forderinstrumente 10.500 Euro
(70 % der forderfahigen Gesamtkosten)
Eigenanteil (Stadt) 4.500 Euro

(30 % der forderfahigen Gesamtkosten)

Private Investitionen -
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C 10 MOBILSTATION BAHNHOF RHEINBACH

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Umbau des unbefestigten Parkplatzes zu einem modernen Park+Ride-Parkplatz
— Schaffung von Radabstellanlagen durch abschlieRbare Radboxen

— Ladestation fir E-Bikes und Elektroautos

— Optimierung von Verkehrsfihrung und Knotenpunkten fir Pkw

— Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds

— Starkung von OPNV, Rad- und FuRverkehr

rd. 4.600 m?

Zukunftsweisende Verkehrsinfrastruktur (C 13)
Stadt Rheinbach

Stadt Rheinbach

Kurz- bis mittelfristig

791.860 Euro fur StralRenoberflache, Mobiliar, Bepflanzung und Baunebenkosten

554.302 Euro

(70 % der forderfahigen Gesamtkosten) Férderung nach § 12 OPNVG NRW
237.558 Euro

(30 % der forderfahigen Gesamtkosten)
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C 11 MAX 30130 KM/H-REGELUNG IN DER INNENSTADT

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum

Einnahmen
Kosten

Finanzierung
Forderinstrumente
Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

Einflhrung einer 30 km/h-Regelung in den Uberortlichen Verbindungen der Innenstadt
Ausweisung der HauptstralRe als , Verkehrsberuhigter Geschéftsbereich”

(max 20 km/h)

Optimierung von Verkehrsfiihrung und Knotenpunkten fir Pkw

Erhéhung der Aufenthaltsqualitédt von 6ffentlichen StralRen und Platzen

Starkung von OPNV, Rad- und FuRverkehr

Gesamte Innenstadt

Stadt Rheinbach

Stadt Rheinbach

Kurz- bis mittelfristig

Laufende Kosten Stadt Rheinbach / Verkehrsplanung fir die Kernstadt (anteilig Innen-
stadt)

40 _ MASSNAHMENUBERSICHT: MOBILITAT



C 12 RADVERBINDUNG AM HEXENTURM

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

Bau einer Radwegverbindung

Starkung des Radverkehrs
— Ausbau des Radnetzes
— Verbindung in die Innenstadt schaffen

rd. 150 m?

Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach
Kurz- bis mittelfristig

134.000 Euro

93.800 Euro
(70 % der forderfahigen Gesamtkosten)
40.200 Euro
(30 % der forderfahigen Gesamtkosten)
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C 13 ZUKUNFTSWEISENDE VERKEHRSINFRASTRUKTUR

Mafnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

Ladestationen fur E-Bikes und Elektroautos

Aufbau eines digitalen Leit- und Infosystems (App) flr den Radverkehr
Buchungssystem fiir Radboxen (insb. am Bahnhof)

Initiierung von Carsharing Angeboten in der Innenstadt

(mobile) Radabstellanlagen an den Standorten Bahnhof, Rathaus und Himmeroder
Hof/Walle

Ausbau von Fahrradachsen und sonstigen Radwegen

Erhdohung der Aufenthaltsqualitat von 6ffentlichen Straf3en und Platzen

Starkung von OPNV, Rad- und FuRverkehr

Reduzierung des Pkw-Verkehrs im Stadtkern

Gesamtes Untersuchungsgebiet

Stadt Rheinbach, Bahn, privat

Stadt Rheinbach, Bahn, privat

Mittel- bis langfristig

25.000 Euro

17.500 Euro

(70 % der forderfahigen Gesamtkosten)
7.500 Euro

(30 % der forderfahigen Gesamtkosten)
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D 01 INFOCENTER ROMERKANAL

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhéangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum

Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Neubau eines Infocenters Gber den Rémerkanal (in Verbindung mit Himmeroder Hof)
Freiraumgestaltung und Beleuchtung des Eingangsbereiches am Himmelroder Wall
im Zusammenhang mit der barrierefreien Umgestaltung des Bushaltepunktes.

Aufwertung und Neubau von sozialer und kultureller Infrastruktur
— Starkung des (Fahrrad-) Tourismus

rd. 330 m2 (Grundstlcksflache)

Stadt Rheinbach
Stadt Rheinbach

kurzfristig

775.000 Euro Hochbaukosten (Férderung der MaRnahme aus EFRE-Mitteln)
75.000 Euro Planung und Umsetzung der Freiraummalfinahme

775.000 Euro Forderung der Baumafinahmen Uber EFRE (Europaischer Fonds fiir regio-
nale Entwicklung)

52.500 Euro (70 % der forderfahigen Gesamtkosten) Freiraummalfnahmen Uber Stadte-
baufoérderung

22.500 Euro

(30 % der forderfahigen Gesamtkosten)
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D 02 BURGERZENTRUM AM RATHAUS

MalBnahmen — Neubau eines Burgerzentrums am Rathausplatz mit Volkshochschule und weiteren
Nutzungen (bspw. Verwaltung, Musikschule)

Ziele — Erhalt und Aufwertung des Stadtbilds
— Aufwertung und Neubau von sozialer und kultureller Infrastruktur
— Konzentration von Verwaltungseinrichtungen am Standort Rathaus

Flache rd. 540 m? (Grundstucksflache)

Abhéangigkeiten Rathausplatz (A0O4)

Eigentlimer Stadt Rheinbach

Trager Stadt Rheinbach

Realisierungszeitraum Mittelfristig

Einnahmen -

Kosten 724.200 Euro

Finanzierung

Forderinstrumente 506.940 Euro
(70 % der forderfahigen Gesamtkosten)
Eigenanteil (Stadt) 217.260 Euro

(30 % der forderfahigen Gesamtkosten)

Private Investitionen -
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E 01 VERFUGUNGSFOND

Maflnahmen

Ziele

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer
Trager

Realisierungszeitraum

Einnahmen
Kosten
Finanzierung
Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

— Aktivierung privaten Engagements und Finanzressourcen fir den Erhalt und die Ent-
wicklung zentraler Stadtbereiche

— Herbeiflhrung und Starkung von Kooperationen unterschiedlicher Akteure in den
Stadt- und Ortsteilzentren sowie in anderen Fordergebieten

— Stérkung der Selbstorganisation der privaten Kooperationspartner

— Lokal angepasster Einsatz von Mitteln der Stadtebauforderung

— Flexible Umsetzung ,eigener” Projekte in Gebieten der Stadtebauférderung

Stadt Rheinbach, Lokales Gremium entscheidet Gber die Auswahl der Verfligungs-
fond-Projekte

Stadt Rheinbach

Mittelfristig

100.000 Euro fir 4 Jahre a 25.000 Euro
(50/50 Kostenteilung zw. Fordergeber und privaten Akteuren)

50.000 Euro (50 % Finanzierungsanteil)

50.000 Euro (50 % Finanzierungsanteil)
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E 02 MASTERPLANUNG MIT VERKEHRSFACHLICHER BEGLEITUNG

MalBnahmen — Masterplanerstellung und Verfahrensbegleitung
Verkehrsfachliche Begleitung durch externes Biiro
Durchflihrung der Beteiligungs- und Abstimmungsprozesse

Ziele — Schaffung eines Integrierten Handlungskonzepts

Flache
Abhangigkeiten
Eigentimer

Trager
Realisierungszeitraum
Einnahmen

Kosten

Finanzierung

Forderinstrumente

Eigenanteil (Stadt)

Private Investitionen

55 ha

Stadt Rheinbach

Vor den MaRnahmen laufend

66.700 Euro

46.690 Euro
(70 % der forderfahigen Gesamtkosten)
20.010 Euro
(30 % der forderfahigen Gesamtkosten)
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